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VORWORT

Vorwort

Beste Voraussetzungen
fur Kapitalanleger.

Lieber Interessent’In,

Der Augsburger Immobilienmarkt
boomt und die Einwohnerzahlen
gehen stetig nach oben. Keine
Frage, Augsburg ist als Wohnstand-
ort sehr beliebt. Dieses Wachstum
resultiert in einer vermehrten Nach-
frage nach attraktivem Wohnraum.
Die Folge: steigende Mietpreise.
Herausragende Voraussetzungen
also fur Kapitalanleger, denen sich
hier noch zum besten Preis Top
Immobilien als Investment mit guten
Renditemoglichkeiten bieten.

Aktuell entstehen in Augsburg im
Stadtteil Oberhausen 169 Mikro-
Appartements und 25 2-Zimmer-
Wohnungen in der Nahe des neu
ausgebauten Uniklinikums. Beim
Projekt Zirbelstrake 53 in Augsburg
investieren Sie in einen innovativen
Neubau mit schliissigem Konzept,
sehr guter Vermietbarkeit und
angenehmer Klientel. Kompakt,
mobliert, lichterfullt treffen die
modernen Appartements und
Wohnungen exakt den Nerv des
aktuellen Immobilienmarktes.

Die Firma ,infrabau GmbH* steht
seit 25 Jahren fur Sicherheit und
Qualitat bei der Entwicklung von
Immobilien. Sie ist im Auftrag, fur
die Planung und Bauleitung des
LProjekt Zirbelstralke 53 tatig.

Wir reduzieren ein komplexes
Thema auf das Wesentliche und
schaffen dabei die Werte wie
Lebensqualitdt und Sicherheit fur
unsere Kunden und Investoren.

So entstehen besondere Gebaude
zum Wohnen, Arbeiten und Einkaufen.

Auf den folgenden Seiten lernen Sie
unser Wohnbauprojekt Zirbelstrabe 53
in Augsburg — Oberhausen und seine
Lage im Detail kennen. Lassen Sie uns
dartiber ins Gesprach kommen!

s K

Wolfgang Wagner
Gesellschafter & Geschdftsfiihrer infrabau GmbH
Gesellschafter & Geschdftsfiihrer Z53 GmbH
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MAKROLAGE

Oberhausen

Augsburg

Augsburg

Eine Stadt auf
Wachstumskurs.

Knapp 300.000 Einwohner, 26.000
Studierende und seit 2020 eine
Stadt mit Uniklinik: Augsburg ist im
Aufwind und der Wohnungsmarkt
boomt. Auch der Bedarf an kleinem
Wohnraum — vor allem fiir Pendler,
Singles und Studenten — steigt stetig.

Das Bauprojekt Z53 ist die Antwort
auf diese Nachfrage und entsteht
in Augsburgs kulturell vielfaltigem
Stadtteil Oberhausen. Hier lebt es
sich zentral und erschwinglich.

Ein idealer Ort, um mit Ihrem Invest-
ment, den Grundstein fur eine
eigene, wachstumsstarke Kapital-
anlage zu legen.
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MAKROLAGE

Ruhe finden in den

Wohnen
und leben

Reich an Kultur, Erholung entang von Viertoch
und Freizeitangeboten.

Rund 50 Autominuten von Munchen entfernt liegt die
schwabische Universitatsstadt Augsburg. Als drittgrofte
Stadt Bayerns und eine der altesten Stddte Deutschlands
hat Augsburg einiges zu bieten: attraktive Kulturangebote
von Museen bis zur Augsburger Puppenkiste sowie Shop-
pingerlebnisse in der historischen Altstadt oder in zahlrei-
chen Einkaufszentren.

Fur stadtnahe Erholung sorgen viele Parks und Grinfla-
chen, der Botanische Garten oder der Siebentischwald,
die Westlichen Walder sowie lange Spaziergange an
Wertach oder Lech. Augsburg ist eine Wohlfuhlstadt mit
hohem Freizeitwert und grofer Immobilien- und Wohn-
raum-Nachfrage.

Wasserkraftwerk im
Landschaftsschutzgebiet
Wolfzahnau.

Der Autobahnsee
im Augsburger Osten.

Die Renaissancestadt Augsburg ist eine bayerische
Grofstadt mit reichem Kulturangebot.

Im Juli 2019 wurde das weltweit einzigartige
Wassermanagement-System von Augsburg
zum UNESCO-Welterbe ernannt.
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AUGSBURGS WIRTSCHAFT

Augsburgs
Wirtschaft

Wirtschaftsstruktur
und Unternehmen.

. optimale Lage zwischen Minchen und Stuttgart
« Regierungssitz von Schwaben

- Schwerpunktstandort flir Industrie mit tber 30 % aller
Beschéftigten und Dienstleistungen vor allem in der IT-,
Handels- und Marketing-Branche

« Innovationsausrichtung durch ansassige Forschungs-
und Entwicklungsabteilungen internationaler Marktfiihrer
im Flugzeugbau, der Papierherstellung sowie durch die
Universitat

Beschéftigungsstruktur

B 1% Land- & Forstwirtschaft

23% Produzierendes Gewerbe

17 % Handel, Verkehr und Gastgewerbe
[ 52% Dienstleistungssektor

[ 7% Sonstiges

Die grofsten Unternehmen in Augsburg:

Universitatsklinikum Augsburg
Universtitat Augsburg
MAN Energy Solutions

KUKA

Lechwerke Augsburg
Stadtwerke Augsburg
Faurecia

RENK

(Stadtische Einrichtung / 6.500 MA
(Stéadtische Einrichtung / 4.000 MA
(Industrie / 4.000 MA

(Industrie / 4.000 MA
(Energieversorger / 1.900 MA

-
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(Energieversorger / 1.800 MA
(Industrie / 1.400 MA
(Industrie / 1100 MA
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Die Lage von Z53 bietet in unmittelbarer Nahe alles flr den alltdglichen RS Slrake a
Bedarf: Supermarkte, Arzte, Apotheken, Backer, Kindergarten und Schulen. é 1
Erholung bietet der Stadtteil Oberhausen in den Griinbereichen entlang g m
Augustastra&e o /’I

des Hettenbachs und ganz in der Nahe des Bauprojekts Z53, im Land-
schaftsschutzgebiet Wolfzahnau wo Lech und Wertach zusammenflieken.

Offentliche Verkehrsmittel wie StraRenbahn und Bus sind ebenfalls fuRl&u-
fig erreichbar. Fur Pendler mit Auto ist der Standort des Objektes beson-
ders attraktiv: Nur einen Kilometer entfernt liegt die B17, die nach Lands-
berg/Donauwdrth fuhrt und in nur wenigen Fahrtminuten mit der Autobahn
A8 Richtung Minchen/Stuttgart verbindet.

Entfernungen (PKW):

Z53 — B17 1,0 km / 2 min.
Z53 — Augsburg / Zentrum 4,5 km /15 min. —
Z53 — Augsburg / Hbf 4,5 km /15 min.
Z53 - A8 3 km/5 min.
Z53 — Donauworth 30 km /42 min. el
40 km / 50 min.

Z53 — Landsberg / Lech
115 km / 90 min.

Z53 — Fussen

Z53 — Lindau 165 km /180 min.

Z53 — Miinchen 60 km / 60 min. @ Kinderbetrauung
55 km /90 min.
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MIKROLAGE

Z53 — Minchen / Flughafen
Z53 — Nirnberg

Z53 — Ulm

Z53 — Stuttgart

150 km /180 min.
82 km /50 min.
160 km /110 min.

% Naherholung
@ Sportclub
m Essen/Trinken
@ Einkaufen
@ Schule

STADTBERGEN

GOGGINGEN
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KONZEPT

Das Konzept
,Mikro-Appartement”

Kleine Wohnungen

grofs im Trend.

Der Zeitpunkt ist gunstig, den Traum
von der eigenen Immobilie zu finan-
zieren, denn die Hypothekenzinsen
sind noch immer historisch niedrig.
Doch niemand weif%, wie lange das
noch so bleibt. Um Zinsschwankun-
gen standzuhalten, raten Experten,
das Eigenkapital unter anderem
durch Immobilienerwerb zu sichern
bzw. zu erhohen.

Immobilien gehdren nach wie vor
aufgrund ihrer Wertstabilitat zu den
sichersten Kapitalanlagen. Nicht
einmal die Pandemie hat dem

etwas anhaben kénnen. Und auch
vor der Inflation gelten Immobilien
als weitgehend geschitzt, da sie
unabhangig von Borsen- und Wirt-
schaftsdaten sind. Neugebaute
Mikro-Appartements gelten nicht nur
als der Immobilientrend in Zeiten von
Baugrundmangel und Single-Haus-
halten. Sie sind auch der optimale
Einstieg fur Kapitalanleger, da sie
bereits mit vergleichsweise geringer
Investition erworben werden kdnnen.

57 % der Augsburger wohnen in Sing-
lehaushalten. Die Zahl an Einperso-
nenhaushalten steigt, und gleichzeitig
wird der Wohnraum in Grofstadten
wie Augsburg zunehmend knapp.
Die Folge ist eine steigende Nachfra-
ge nach kleineren Wohnungen. Die
Mikro-Appartements des Baupro-
jekts Z53 sind die Antwort auf die
steigende Nachfrage nach kleine-
ren Wohnungen. Mdbelierte Mikro-
Appartements sind daher attraktive
Investments mit hohen Rendite-Chan-
cen und vergleichsweise hohen
Monatsmieten.

Mikro-Appartements versprechen
eine besonders kurze durchschnitt-
liche Mietdauer, daher kdnnen die
Mietpreise oft angepasst werden. Die
Kopp Hausverwaltung nimmt lhnen
die aufkommende Mietverwaltung
gerne ab, sodass lhr Aufwand mog-
lichst gering ist.
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Auf
einen Blick

Neuer, wertvoller
Lebensraum auf 9.300m-=.

Die moderne und hochwertige Wohnanlage besteht aus 169 Mikro-Appar-
tements und 25 Zwei-Zimmer-Wohnungen. Die Wohneinheiten sind auf
funf Etagen verteilt und KfW 55 EE forderfahig. Schwellenfreie Zugange
sowie ein Aufzug in jedes Stockwerk sind vorhanden. Die begrinten und
gepflegten Aulkenanlagen im Stiden und im Norden des Objekts bieten
Ihren Mietern eine einladende Gemeinschaftsflache.

BAUFELD 1-1:

— 169 Mikroappartements

— 25 2-Zimmer-Appartements
— 90 Tiefgaragen-Stellplatze
— 24 oberirdische Stellplatze
— 212 Fahrradstellplatze

BAUFELD 1-2:

— 65 Studentenappartements
— 19 Tiefgaragen-Stellplatze
— 4 oberirdische Stellplatze

— 68 Fahrradstellplatze

BAUFELD 3-1 (ALTE KASEREI):

Die ,Alte Kaserei® ist ein Bestandsgebaude mit einer historischen
Klinkerfassade und dient als reines Funktionsgebaude flur die
Bewohner der beiden Baufelder 1-1 und 1-2.

Folgende Nutzungen sind geplant:

— Kellerersatzraume fur das Baufeld 1-1in Teilbereichen des EG und
im kompletten OG

— Fahrradabstellrdume im EG und KG

— Wertstoffentsorgungsraume im EG

— Gemeinschaftsraum mit WC-Anlagen fur das Baufeld 1-2 im EG

— Tiefgaragen-Zufahrt und Tiefgaragen-Stellplatze im KG

— Technikraume KG

— Lagerflachen fur Hausmeisterdienste im EG

Fertigstellung voraussichtlich Mitte 2023




-Ur jeden Typ das
Derfekte Mals an
Wohnraum

Wahlen Sie zwischen smart
moblierten Ein- bis Zweizimmer-
Appartements mit Terrasse oder
Balkon und integrierter Klche.,
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Typ 1

Wohnfldche ca. 26,5m?

(separate Klche)

TYP 1:
1 Zimmer, Terrasse / Balkon

Wohnflache 25,50 m?

Terrasse / Balkon 1/2 1,00 m?

Gesamtflache ca. 26,50 m?
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GRUNDRISSE

Typ 2
Wohnfldche ca. 26,5m?
(offene Kliche)

Typ 3
Wohnfldche ca. 54m?
(separate Klche)

-‘:-YZ'iDr:r.ner, Terrasse / Balkon Schlafen
Wohnflache 25,50 m?
Terrasse / Balkon 1/2 1,00 m?
Gesamtflache ca. 26,50 m?

\\ Terrasse

TYP 3:
° 2 Zimmer, Balkon
¥ Wohnflache 51,00 m?

Balkon 1/2 3,00 m?

Gesamtflache ca. 54,00 m?

N
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GRUNDRISSE

Typ 4
Wohnfldche ca. 54m?
(offene Kliche)
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Wohnen
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Balkon

TYP 4:

2 Zimmer, Balkon

Wohnflache 51,00 m?
Balkon 1/2 3,00 m?
Gesamtflache ca. 54,00 m?

Typ 5
Wohnfldche ca. 54m?
(Kochnische)

Schlafen

TYP 5:

2 Zimmer, Balkon

Wohnflache 51,00 m?
Balkon 1/2 3,00 m?

Gesamtflache ca. 54,00 m?

Kochen

Balkon

N
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MOBILIAR & AUSSTATTUNG

Die Mikro-Appartements sowie die
Zwei-Zimmer-Wohnungen im Baufeld
1-1 erwerben Sie mobliert vom Bau-
trager. Die Lieferung und der Einbau
der Mobel erfolgt durch namhafte
Firmen wie Hulsta oder durch eine
ortsansassige Schreinerfirma.

Die moderne Moblierung umfasst
Bett, Kleiderschrank und Tisch. Eine
stilvolle Einbaukiiche mit Ceran-
kochfeld und Kihlschrank inklusive
Gefrierfach gehoren ebenfalls zur

Mobiliar &
Ausstattung

Modernes Interieur und

intelligente Raumnutzung.

Ausstattung. Um die maximale
Funktionalitat auf kleinem Raum zu
gewahrleisten, wird die Moblierung
durchdacht und platzsparend in den
Raum integriert.

Die Wohlfuhlatmosphare kommt
dabei aber in keiner Weise zu kurz.
Durch das luftig-leichte Design der
Mobel und die hochwertigen Mate-
rialien der verbauten Ausstattung
wirken alle Appartements liebevoll
eingerichtet und sehr einladend.

N
~N

ONNLLVLISSNY B dVITIdON






o

PREISLISTE

—ine Investition in die Zukunft

:::;i;;‘é Tgrrasse/ Kiichen- Gesamtflé‘iche2 Wi:r’:::]g Terra;::;JBnalkon Kaufprezis Kaufpreis "An.teil Grundsti‘icks- Gebéiuf:le- em'railitt.-lng Tiefgarage/ Tisitzgllaprlzgzel T'?:;;':;;i: / méinT ::; KEW Gesamt.- R:;::e
gemaR AB alkon typ Wohnung in m inm? (50?:?:3&2) prom Wohnung Moblierung anteil anteil pro m2 Stellplatz NI Stellplatz Darlehen kaufpreis KFW
001 EG 0.01 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 195 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
002 EG 0.02 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 285 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
003 EG 0.03 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
004 EG 0.04 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 196 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
005 EG 0.05 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
006 EG 0.06 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 197 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
007 EG 0.07 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
008 EG 0.08 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 198 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
009 EG 0.09 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
010 EG 010 Terrasse  geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 286 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
on EG 0M  Terrasse  geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 199 5,00 27500 € 26.250 € 224263€  3,03%
012 EG 012 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
013 EG 013 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 287 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
014 EG 014 Terrasse  geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 200 5,00 27500 € 26.250 € 224263€  3,03%
015 EG 015 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
016 EG 016 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
017 EG 017 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 201 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
018 EG 018 Terrasse geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 288 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
019 EG 019 X offen 5 2 51,00 51,00 X 83,29 6725 € 342975 € 10.550 € 78.999 € 257826 € 17,00 € TG-Stellpl. 233 5,00 27500 € 26.250 € 370.475 € 3,03%
020 EG 0.20 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
021 EG 021 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
022 EG 0.22 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 202 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
023 EG 023 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
024 EG 024 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 203 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
025 EG 0.25 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
026 EG 0.26 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
027 EG 027 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 204 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
028 EG 0.28 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
029 EG 0.29 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 289 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
030 EG 030 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 206 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
031 EG 031 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
032 EG 032 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 207 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
033 EG 033 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
034 EG 034 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
035 EG 035 Terrasse offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 208 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
036 EG 036 Terrasse offen 2 1 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6150 € 40.584 € 147.801 € 18,75 € Stellplatz 290 2,00 8.000 € 26.250 € 202.535€  3,03%
037 EG 037 Terrasse offen 2 1 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6.150 € 40.584 € 147.801€ 18,75 € TG-Stellpl. 209 5,00 27500 € 26.250 € 222.035€  3,03%
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:::;i;?é T;rrasse/ WE- Gesamtfl'a"che2 W?)?\Y::;g Terraosse/BaIkon Kaufprezis Kaufpreis _f\qteil Grundsti:icks- Gebéufle- ew'::fttng Tiefgarage/ Ti;gﬁ;:gze/ T'?:;;':;:i: / méglir:: ::; KW Gesamt_- Rs::i:e
gemaR AB alkon Typ Wohnung in m in m? (SOf;ﬁszatz) prom Wohnung Moblierung anteil anteil pro m? Stellplatz NI Stellplatz Darlehen kaufpreis KEW
038 EG 038 Terrasse offen 2 1 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6150 € 40.584 € 147.801 € 18,75 € X 26.250 € 194.535 € 3,03%
039 EG 039 Terrasse geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 291 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
040 EG 040 Terrasse geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 210 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
o41 EG 041 Terrasse geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
042 EG 042 Terrasse geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 21 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
043 1.0G  1.01 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 212 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
044 1.0G 1.02 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
045 1.0G 1.03 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
046 1.0G 1.04 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 213 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
047 1.0G 1.05 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
048 1.0G 1.06 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 214 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
049 1.0G 107 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
050 1.0G 1.08 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
051 1.0G  1.09 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 215 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
052 1.0G 110 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
053 1.0G 1M Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
054 1.0G 112 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 216 5,00 27500 € 26.250 € 224263€  3,03%
055 1.0G 113 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 292 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
056 1.0G 114 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 217 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
057 1.0G 115 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
058 1.0G 116 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
059 1.0G 117 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 218 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
060 1.0G 118 Balkon geschl. 1 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
061 1.0G 119 X offen 5 2 51,00 51,00 X 83,29 6725 € 342.975 € 10.550 € 78.999 € 253.426 € 17,00 € TG-Stellpl. 243 5,00 27500 € 26.250 € 370.475 € 3,03%
062 1.0G 1.20 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
063 1.0G 121 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 293 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
064 1.0G 1.22 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
065 1.0G 1.23 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 219 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
066 1.0G 1.24 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
067 1.0G 1.25 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
068 1.0G 1.26 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 220 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
069 1.0G 127 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 294 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
070 1.0G 1.28 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 221 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
071 1.0G 129 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
072 1.0G 130 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 222 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
073 1.0G 131 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
074 1.0G 1.32 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
075 1.0G 133 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 223 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
076 1.0G 134 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
077 1.0G 135 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 1875 € Stellplatz 295 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
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078 1.0G 136 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 224 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
079 1.0G 137 Balkon offen 2 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6150 € 40.584 € 147.801€ 18,75 € X 26.250 € 194.535 € 3,03%
080 1.0G 138 Balkon offen 2 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6.150 € 40.584 € 147.801 € 18,75 € TG-Stellpl. 225 5,00 27500 € 26.250 € 222.035€  3,03%
081 1.0G 1.39 Balkon offen 2 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6.150 € 40.584 € 147.801€ 18,75 € X 26.250 € 194.535 € 3,03%
082 1.0G 140 Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 226 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
083 1.0G 1.4 Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
084 1.0G 142 Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 296 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
085 1.0G 143 Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 227 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
086 2.0G 2.01 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 228 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
087 2.0G 2.02 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
088 2.0G 2.03 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 229 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
089 2.0G 2.04 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
090 2.0G 2.05 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 230 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
091 2.0G 2.06 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 297 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
092 2.0G 2.07 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
093 2.0G 2.08 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 231 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
094 2.0G 2.09 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
095 2.0G 210 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 298 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
096 20G 2M Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 232 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
097 20G 212 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
098 20G 213 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 234 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
099 20G 214 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
100 2.0G 215 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
101 2.0G 216 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 235 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
102 2.0G 217 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
103 2.0G 218 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
104 2.0G 219 X offen 5 51,00 51,00 X 83,29 6725 € 342.975 € 10.550 € 78.999 € 253.426 € 17,00 € TG-Stellpl. 205 5,00 27500 € 26.250 € 370.475 € 3,03%
105 2.0G 220 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
106 2.0G 221 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 236 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
107 2.0G 222 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
108 2.0G 223 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 237 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
109 2.0G 224 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 299 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
110 2.0G 225 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
m 2.0G 226  Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 238 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
12 2.0G 227 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
13 2.0G 228 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
14 2.0G 229 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 239 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
15 2.0G 230 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
116 20G 231 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 240 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
17 2.0G 232 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
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18 2.0G 233 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 300 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
19 2.0G 234 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 241 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
120 2.0G 235 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
121 2.0G 236  Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 242 5 27500 26.250 € 224263 €  3,03%
122 2.0G 237 Balkon offen 2 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6.150 € 40.584 € 147.801€ 18,75 € X 26.250 € 194.535 € 3,03%
123 2.0G 238 Balkon offen 2 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6150 € 40.584 € 147.801 € 18,75 € X 26.250 € 194.535 € 3,03%
124 2.0G 239 Balkon offen 2 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6150 € 40.584 € 147.801€ 18,75 € TG-Stellpl. 244 5,00 27500 € 26.250 € 222.035€  3,03%
125 2.0G 240 Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 301 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
126 2.0G 241 Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
127 2.0G 242  Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 245 5,00 27500 € 26.250 € 224263€  3,03%
128 2.0G 243  Balkon geschl. 2 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
129 3.0G 3.01 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
130 3.0G 3.02 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 246 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
131 3.0G 3.03 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
132 3.0G 3.04 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 302 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
133 3.0G 3.05 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 248 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
134 3.0G 3.06 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
135 3.0G 3.07 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 247 5,00 27500 € 26.250 € 224263€  3,03%
136 3.0G 3.08 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
137 3.0G 3.09 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 303 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
138 3.0G 310 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 254 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
139 3.0G6  3M Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
140 3.0G 312 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
141 3.0G 313 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 249 5,00 27500 € 26.250 € 224263€  3,03%
142 3.0G 314 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
143 3.0G 315 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 1875 € TG-Stellpl. 250 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
144 3.0G 316 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
145 3.0G6 317 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 251 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
146 3.0G 318 Balkon geschl. 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
147 3.0G 319 Balkon offen 5 54,00 51,00 3,00 83,29 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 252 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
148 3.0G 3.20 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
149 3.0G6 321 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 253 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
150 3.0G 322 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
151 3.0G 323 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 304 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
152 3.0G 324 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
153 3.0G 325 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 255 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
154 3.0G 326 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 284 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
155 3.0G 327 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
156 3.0G 3.28 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 256 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
157 3.0G 3.29 Balkon offen 2 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
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158 3.0G 330 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 257 5,00 27500 € 26.250 € 224263€  3,03%
159 3.0G6 331 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 305 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
160 3.0G 332 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 258 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
161 3.0G 333 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
162 3.0G 334 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 260 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
163 3.0G 335 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,36 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
164 3.0G 336 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
165 3.0G 337 Balkon offen 2 1 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6.150 € 40.584 € 147.801€ 18,75 € TG-Stellpl. 263 5,00 27500 € 26.250 € 222.035€  3,03%
166 3.0G 338 Balkon offen 2 1 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6150 € 40.584 € 147.801€ 18,75 € Stellplatz 306 2,00 8.000 € 26.250 € 202.535€  3,03%
167 3.0G 339 Balkon offen 2 1 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6.150 € 40.584 € 147.801 € 1875 € X 26.250 € 194.535 € 3,03%
168 3.0G 340 Balkon geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6.150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 264 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
169 3.0G 341 Balkon geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
170 3.0G 342 Balkon geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € TG-Stellpl. 265 5,00 27500 € 26.250 € 224263 €  3,03%
171 3.0G 343 Balkon geschl. 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € X 26.250 € 196.763 € 3,03%
172 4.0G 4.0 Balkon geschl. 3 2 54,20 52,70 1,50 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 262 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
173 4.0G 4.02  Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 272 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
174 4.0G 4.03 Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 273 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
175 4.0G 4.04 Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 259 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
176 4.0G 4.05 Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 281 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
177 4.0G 4.06 Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 282 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
178 4.0G 4.07 Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 283 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
179 4.0G 4.08 Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 266 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
180 4.0G 4.09 Balkon geschl. 3 2 54,20 51,20 3,00 88,35 7325 € 397015 € 10.550 € 83.956 € 302.509 € 18,50 € TG-Stellpl. 274 5,00 27500 € 26.250 € 424515 € 3,03%
181 4.0G 410 Balkon offen 5 2 53,00 51,00 2,00 88,35 7325 € 388.225 € 10.550 € 82.097 € 295.578 € 18,50 € TG-Stellpl. 275 5,00 27500 € 26.250 € 415725 € 3,03%
182 4.0G 4n Balkon offen 4 2 53,00 50,00 3,00 88,35 7325 € 388.225 € 10.550 € 82.097 € 295578 € 18,50 € TG-Stellpl. 276 5,00 27500 € 26.250 € 415725 € 3,03%
183 4.0G 412 Balkon offen 4 2 54,00 51,00 3,00 88,35 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 277 5,00 27500 € 26.250 € 423.050€  3,03%
184 4.0G 413 Balkon offen 4 2 54,00 51,00 3,00 88,35 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 261 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
185 4.0G 414 Balkon offen 4 2 54,00 51,00 3,00 88,35 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 267 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
186 4.0G 415 Balkon offen 4 2 54,00 51,00 3,00 88,35 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 268 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
187 4.0G 416 Balkon offen 4 2 54,00 51,00 3,00 88,35 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 269 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
188 4.0G 417 Balkon offen 4 2 54,00 51,00 3,00 88,35 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 270 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
189 4.0G 418 Balkon offen 4 2 54,00 51,00 3,00 88,35 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 27 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
190 4.0G 419 Balkon offen 2 1 26,50 25,50 1,00 43,03 7425 € 196.763 € 6150 € 41.049 € 149.564 € 18,75 € Stellplatz 307 2,00 8.000 € 26.250 € 204763 € 3,03%
191 4.0G 4.20 Balkon offen 2 1 26,20 25,20 1,00 43,03 7425 € 194.535 € 6150 € 40.584 € 147.801 € 18,75 € Stellplatz 308 2,00 8.000 € 26.250 € 202535 €  3,03%
192 4.0G 421 Balkon offen 4 2 53,20 50,20 3,00 87,20 7325 € 389.690 € 10.550 € 82.407 € 296733 € 18,50 € TG-Stellpl. 280 5,00 27500 € 26.250 € 417190 € 3,03%
193 4.0G 422  Balkon geschl. 3 2 54,00 51,00 3,00 8719 7325 € 395.550 € 10.550 € 83.646 € 301.354 € 18,50 € TG-Stellpl. 278 5,00 27500 € 26.250 € 423.050 €  3,03%
194 4.0G 4.23  Balkon geschl. 3 2 53,50 50,50 3,00 87,20 7325 € 391.888 € 10.550 € 82872 € 298.466 € 18,50 € TG-Stellpl. 279 5,00 27500 € 26.250 € 419.388 € 3,03%
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HAUSVERWALTUNG

KOPP_#f__

Hausverwaltung

Ihr Rundum-
sorglos-Paket

Die Verwaltung der Wohnanlage erfolgt tGber
die Kopp Hausverwaltung, mit der wir bereits
seit Jahren erfolgreich zusammenarbeiten.

Die Verwaltung der Wohnanlage er-
folgt Uber die Kopp Hausverwaltung
und ermaglicht Ihnen Ihr Rundum-
sorglos-Paket.

Die Kopp Hausverwaltung tber-
nimmt die Koordination des Haus-
meisterservice und die Bewirt-
schaftung der Allgemeinflachen. Sie
erstellt zudem die Wirtschaftsplane
und Wohngeldabrechnungen fir
fuhrt die Eigentimerversammlung
durch. Durch unser Netzwerk an
kompetenten Handwerksbetrieben
kénnen Sie auch bei Notféllen rund
um die Uhr Ihren Mietern zur Seite
stehen und mogliche Defekte am
Eigentum schnellstmaglich besei-
tigen oder durch friihes Eingreifen
abwenden.

MIETVERWALTUNGSSERVICE*
Auf Wunsch kénnen Sie den Haus-
verwaltungsservice hinzubuchen,
der sich um jegliche Details nach
dem Kauf Ihrer Immobilie kimmert.
Alle Aufgaben und mehr, die typi-
scherweise etwa ein Maklerblro
ubernimmt, werden Ihnen abge-
nommen.

Der Mietverwaltungsservice kiim-
mert sich beispielsweise um lhren
ersten Mieter und sorgt gleich fur
attraktive Mieteinnahmen.

Dabei werden Verdienstnachweise,
Birgschaften und Bonitat gepruft.
Mietvertrage und Nebenkostenab-
rechnungen werden erstellt und
Ubergaben und Abnahmen gere-

gelt. Bei Bedarf begleiten unsere
Mitarbeiter auch notige Mieterwech-
sel mit dem Ziel, eine ltickenlose
Nutzung der Wohnung sicherzu-
stellen, und nehmen Mietanpassun-
gen vor. Nebenkostenabrechnung,
Instandhaltung der Wohnung, kurz-
fristige notige Reparaturen — dies
wird auf Wunsch alles von unserem
Team erledigt.

Sofern es im Ausnahmefall, mit
einem Mieter einmal nicht optimal
laufen sollte, unterstiitzen wir Sie
beim Forderungsmanagement
gegentber Mietern und helfen
lhnen samtliche Vermieterrechte
durchzusetzen.

*kostenpflichtig
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Ze ,a cnse & Wir verschaffen Ihnen den Uberblick.

Alles Uber die Staffelung der Raten und den

Za n ‘ u [] g S p ‘ a [ Zahlungsplan beim Kauf lhrer Z53-Immobilie.

1. Rate (65,6 %) 3. Rate (6,3 %) 5. Rate (13,4 %)

Fertigstellung Bezugsfertigkeit
Fassade zzgl. 5 % (8,4% + 5%)
und Innenputz Sicherheitseinbehalt

Beginn der Arbeiten (25 %) Q @ /;]\ ﬂo_:'\ /EI\
abziiglich (30% - 5%) L
& \w @ @ Kl

Rohbaufertigstellung einschl. 2. Rate (6,3%) 4. Rate (4,9%) 6. Rate (3,5 %)

Zimmererarbeiten (28 %)

Rohinstallation von Heizung, Estrich, Fliesen- und Fertigstellung
Sanitar und Elektrik Sanitararbeiten voraussichtlich
Mitte 2023

Herstellung der Dachflachen
und Dachrinnen (5,6 %)

H
H
H
(63}

Fenstereinbau einschl.
Verglasung (7 %)

EE®E

ZEITACHSE & ZAHLUNGSPLAN
NVIdSONNTHVYZ 8 ISHOVLIFZ
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CHANCEN & RISIKEN

Chancen &

Risiken

Jede Immobilie ist eine
Investition in |hre Zukunft.

Der Kauf einer Immobilie ist in der
Regel eine Langfristinvestition mit
Chancen und Risiken. Fir die kurz-
fristige Kapitalanlage ist eine Im-
mobilie aufgrund der Nebenkosten,
wie Notarkosten und Steuern, nicht
geeignet. Aktuell in Immobilien zu
investieren, ist eine gute Chance
zur Wertsteigerung des Invest-
ments. Seit geraumer Zeit sind in
Schwerpunktregionen jedoch stark
anziehende Grundstiicks- und Bau-
preise zu verzeichnen. Das Zins-
niveau befindet sich nach wie vor
auf einem historischen Tiefstand.

Im Vergleich zu anderen Kapital-
anlageformen ist eine Immobilie
grundsatzlich als wertbestandig und
relativ krisensicher zu bezeichnen.
Dies zeigt sich bei der Entwicklung
von Immobilienwerten in der Ver-
gangenheit. Leider belastet die
Politik die Immobilie immer mehr (z.
B. durch permanente Erhohung der
Grunderwerbsteuer, Einfuhrung der
Mietpreisbremse).

Ungeachtet dessen genieft das
Eigentum besonderen Schutz durch
das Grundgesetz und ist nicht un-
entgeltlich entziehbar. Inflationdre
Tendenzen, wie sie aufgrund der
aktuellen Geldmarktpolitik beflirch-
tet werden, sind aufgrund der be-
schrankten Verflugbarkeit von Grund
und Boden regelmafkig nicht zu
erwarten. In jeder Phase der Halte-
dauer besteht eine gute Chance
zur Wertsteigerung, aber auch das
Risiko von Wertverlusten. Insofern
birgt das angebotene Investment
— wie jede andere Kapitalanlage —
nicht nur Chancen, sondern auch
Risiken. Mit diesen Erlauterungen
will der Verkaufer die Kaufinteres-
senten moglichst umfassend Uber
oftmals unwahrscheinliche, jedoch
potenziell denkbare Risiken auf-
klaren. Nachfolgend werden daher
acht der wichtigsten Faktoren zur
Beurteilung der Chancen und Ri-
siken bei Immobilieninvestitionen
dargestellt.

Die Beurteilung der Immobilie stellt
nur eine aktuelle Bestandsaufnah-
me dar. Die zukUnftigen Betrachtun-
gen sind nur Prognosen. Es ist zu
bedenken, dass die dargestellten
Chancen und Risiken auch kumu-
liert, d. h. gehauft auftreten konnen.
Konkret ist denkbar, dass ein Erwer-
ber im ungunstigsten Fall durch die
gleichzeitige Realisierung mehrerer
Risiken in den personlichen Vermo-
gensverfall gerat. Zum Beispiel kann
eine hohe Fremdfinanzierung dazu
flhren, dass die Einnahmen die
Ausgaben einschliellich Zinsen und
Tilgung nicht decken. Der Erwerber
ist in diesem Fall nicht in der Lage,
die entstandene Unterdeckung
durch sein personliches, ggf. sich
auch verschlechterndes Einkommen
und/oder Vermodgen zu finanzieren
bzw. auszugleichen.

1. VERTRAGSPARTNER

1.1 Erwerber

Flr eine Immobilieninvestition ist die
Wahl des richtigen Partners von gro-

Entscheidend fiir ein
erfolgreiches Immobilien-
investment sind:

- zuverldssige Vertragspartner,

« eine rechtssichere

Vertragsgestaltung,

« ein guter Standort,

« moderne und qualitativ

hochwertige BaumaRnahmen,

« ein durchdachtes Nutzungs-

konzept,

« eine ordentliche Verwaltung,

. eine weitsichtige Pflege-,
Erhaltungs- und Instand-
haltungsplanung,

« eine groRtmogliche Kosten-

transparenz sowie

« eine solide Finanzierung und

« die optimale Ausnutzung von

steuerlichen Vorteilen.

ker Bedeutung. Dies gilt sowohl
fir den VerauRerer als auch fir
die Erwerber. Der Veraulkerer, die
Projekt Zirbelstrake 53 GmbH,
schlielt nur mit solchen Erwer-
bern Vertrage, bei denen die

fur die Investition erforderlichen
Eigenmittel und/oder Fremdmittel
zur Verfugung stehen bzw. ver-
bindlich zugesagt sind.

1.2 VerduRerer

Die Projekt Zirbelstrake 53
GmbH zeigt gern die bisher rea-
lisierten Projekte, damit sich der
Kaufinteressent ein Bild von ihrer
Leistungsfahigkeit machen kann.

2. VERTRAGSGESTALTUNG

Mit diesem Prospekt wird der
Kauf von Wohnungs-/Teileigen-
tum im Sinne des Wohnungs-
eigentumsgesetzes (WEG) vom
Veraukerer angeboten. Daneben
tritt der Erwerber durch den Kauf
einer Immobilie der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft bei.

Der Erwerber hat die Moglichkeit,
einen Mietverwaltervertrag abzu-
schlielen.

3. INSOLVENZRISIKO

Bei Abschluss eines Kaufver-
trages kdnnen sich allgemeine,
nicht auszuschliekende Risiken
realisieren. Beispielsweise be-
steht die Moglichkeit einer Nicht-
durchfiihrbarkeit des Kaufver-
trages bei einer Insolvenz des
Verkdaufers. Bei einer Insolvenz
des Verkéaufers hat der Erwerber
erst nach Eintragung einer dem
Kaufvertrag entsprechenden,
ranggerechten Auflassungs-
vormerkung im Grundbuch die
Sicherheit auf Ubertragung des
erworbenen Objektes. Es ist aber
lediglich der Anspruch auf Eigen-
tumsverschaffung gesichert und
nicht der Anspruch auf lasten-
freie Eigentumsubertragung oder
Fertigstellung. Die Sicherstellung
der Lastenfreistellung ist zwar
Voraussetzung fur die Auszahlung
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des Kaufpreises an den Verkaufer,
sie kann aber im Insolvenzfall nicht
erzwungen werden. Trotz Auflas-
sungsvormerkung sind Konstellatio-
nen denkbar, in denen der Erwerber
allenfalls von seiner Verpflichtung
zur Kaufpreiszahlung frei wird, ohne
lastenfrei Eigentum zu erhalten oder
die Fertigstellung zu erwirken. Teile
der Erwerbskosten, Notarkosten,
Kosten des Grundbuchamts kénnen
den Erwerber treffen, ohne dass er
eine Gegenleistung erhalt.

4. RUCKABWICKLUNGSRISIKO
Der Erwerber hat immer ein Ruck-
abwicklungsrisiko. Mogliche Szena-
rien sind, dass der Verkaufer seine
Verpflichtung zur Sicherstellung
der Lastenfreistellung nicht erftllt
oder dass der Verkaufer den Er-
werber Uber offenbarungspflichtige
Tatsachen tauscht und deshalb

der Erwerber die Rickabwicklung
des Vertrages verlangen kann. In
diesen Fallen tragt der Erwerber
das Risiko, dass er den gezahlten
Kaufpreis ganz oder zum Teil nicht
zurtickerhalt und Kosten auf-
wenden muss, um den gezahlten
Kaufpreis zurtickzuerlangen. Im
Insolvenzfall des Veraufkerers kann
sich das Risiko verwirklichen, dass
trotz Auflassungsvormerkung der
Grundbesitz wegen riickstandiger
Wohngeldforderungen, offentlicher
Lasten und Abgaben haftet. In
diesem Fall besteht das Risiko von
Zwangsvollstreckungsmaknahmen
in die Immobilie.

5. AUFHEBUNG DES KAUFVER-
TRAGES

Dem Erwerber ist bei einem ver-
tragsgerechten Verhalten des
Verkaufers nach dem Gesetz
grundsatzlich nicht gestattet, die
Aufhebung des Kaufvertrages zu
verlangen oder den Rucktritt vom
Kaufvertrag zu erkléren. Diese Mog-
lichkeiten bestehen in der Regel
nur, wenn sich der Verkaufer ver-
tragswidrig verhalt oder ein Ruck-

trittsrecht vereinbart wurde. Grin-
de, die in der Person des Erwerbers
liegen, z. B. Finanzierungsschwie-
rigkeiten, gednderte Lebenspla-
nung u. A, berechtigen nicht zum
Rucktritt vom Vertrag. Den Erwerber
trifft deshalb das Risiko, dass er am
Grundstickskauf festhalten muss,
auch wenn er aufgrund seiner
personlichen und wirtschaftlichen
Verhaltnisse daran nicht (mehr) fest-
halten will. Bei Zweifeln im Rahmen
der Vertragsgestaltung wird dem
Erwerber empfohlen, einen fach-
kundigen Berater wie Rechtsanwalt,
Notar oder Steuerberater auf eige-
ne Kosten zu befragen.

6. STANDORT

Der Wert einer Immobilie bestimmt
sich zu einem grofen Teil nach dem
Standort. Hierbei wird unter-schie-
den zwischen Aktiviaumen (mehr
Leute ziehen in die Gegend) und
Passivraumen (mehr Leute ziehen
aus der Gegend weg). Gleichzeitig
ist zu unterscheiden zwischen dem
sogenannten Makrostandort (Stadt,
in der sich die Investition befindet)
und dem sogenannten Mikrostand-
ort (Stadtteil/ Gegend, in der sich
die Immobilie befindet).

6.1 Standortrisiko

Der angebotene Standort und die
Lage sind im Prospekt eingehend
beschrieben. Grundséatzlich besteht
das Risiko, dass sich das Umfeld der
Wohnanlage, in der sich die erwor-
bene Immobilie befindet, sowie die
Entwicklung der Mieten und Immo-
bilienpreise — auch in Abhangigkeit
von konjunkturellen Schwankungen
und Bauvorhaben sowie Infrastruk-
turmaknahmen in unmittelbarer
Ndhe — nachteilig verandern, was
erhebliche Auswirkungen auf die
Werthaltigkeit der Immobilie haben
kann.

6.2 Unser Standort
Das Objekt befindet sich in der
Zirbelstrake 53 in 86154 Augsburg

und damit in zentraler, Umgebung
der Universitatsklinik Augsburg. Ein-
kaufsmaoglichkeiten, medizinische
Versorgung, Schulen und Kitas,

die Trambahnhaltestelle und Nah-
erholungsgebiete liegen jeweils nur
fuklaufig entfernt.

Mit dem o6ffentlichen Nahverkehr
und Uber das parallel verlaufende
Strakennetz sind die Innenstadt
und viele weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in nur wenigen
Minuten erreichbar. Das Umfeld, die
Mietentwicklung und Immobilien-
preise sind naturgemafk Schwan-
kungen unterworfen, die dem K&u-
fer die Innenstadt und viele weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs
zum Vorteil, aber auch zum Nachteil
gereichen und sich auf die Werthal-
tigkeit des erworbenen Wohneigen-
tums auswirken konnen. Zudem ist
zu berlcksichtigen, dass sich der
Wert einer Immobilie nicht linear
entwickelt. Hierbei ist der Standort
ein ausschlaggebender Faktor. Man
unterscheidet zwischen Aktivrau-
men, die vom Zuzug gepragt sind,
und Passivraumen, aus denen mehr
weg- als zugezogen wird. Auch wer-
den die Stadt als Makrostandort und
das Stadtviertel als Mikrostandort
unterschieden. Kaufentscheidungen
sollten deshalb nach Prifung der
ortlichen Gegebenheiten erfolgen.
Eine solide Entwicklung des Immo-
bilienmarktes ist nur in einer 6ko-
nomisch und dkologisch stabilen
Umgebung zu erwarten. Abhangig
vom Stadtviertel kdnnen mitunter
erhebliche Preisdifferenzen beim
Immobilienwert auftreten. Auch im
betreffenden Viertel selbst kdnnen
lagebezogene Abweichungen
vorkommen. Da nur der aktuelle
Zustand einer Prufung unterzogen
werden kann, sollten moglichst
auch kinftige stadtebauliche Ent-
wicklungen, Wohntrends oder sich
andernde wirtschaftliche Rahmen-
bedingungen in die Kaufentschei-
dung einbezogen werden. Diese

konnten aufgrund einer Neube-
wertung der Standortattraktivitat zu
einem Nachfragewandel und damit
verbundenen Wertveranderungen
fihren. Das vorgeschriebene Um-
feld, die Mietentwicklung und Im-
mobilienpreise sind Schwankungen
unterworfen. Diese kénnen dem
Mieter zum Vor-, aber auch zum
Nachteil gereichen. Immobilien-
preise entwickeln sich nicht linear,
sondern kénnen steigen und fallen.

7. NUTZUNGSKONZEPT

Die angebotenen Eigentums-
wohnungen eignen sich sowohl zur
Selbstnutzung als auch zur Ver-
mietung.

7.1 Selbstnutzung

Beabsichtigt der Erwerber, die Woh-
nung selbst zu nutzen, ist zu be-
achten, dass sich der Erwerber bei
Vertragsunterzeichnung mit dem
Verkédufer Uber die beabsichtigte
Selbstnutzung abstimmt. Es wird
dar-auf hingewiesen, dass auch bei
einer selbst genutzten Wohnung
Steuern, Nebenkosten und Kosten
fur die Instandhaltungsriicklage
anfallen. Da die Gesetzgebung und
Steuergesetzgebung einem per-
manenten Wandel unterliegt, hat
sich der Erwerber beim Abschluss
des Kaufvertrages uUber die aktuelle
Gesetzgebung bei einem Steuer-
berater oder Rechtsanwalt zu infor-
mieren.

7.2 Vermietung

Entscheidet sich der Erwerber fur
die Vermietung, kommt es fur die
Kapitalanlage wesentlich auf die
Vermietbarkeit bzw. den Mietertrag
der Immobilie an. Aufgrund des
Standortes, der Immobiliengrofke
sowie der Architektur geht der
Prospektherausgeber von einer
potenziell guten Vermietbarkeit der
Immobilie aus.

7.2.1 Vermietungsrisiko
Der Erwerber tragt das Risiko,

dass er nicht die erwarteten Miet-
einnahmen hat und Kosten tragen
muss, mit denen er nicht rechnet.
Bei Nichtzahlung der Miete muss
der Erwerber die Kosten und die
Risiken einer Raumungs- und
Zahlungsklage oder einer Voll-
streckung gegentiber dem Mieter
tragen. Eine Gewahr fur die Boni-
tat eines Mieters kann durch die
Projekt Zirbelstrake 53 GmbH
nicht dbernommen werden. Der
Erwerber tragt deshalb das Risiko,
dass er nicht die erwarteten Miet-
einnahmen erzielt. Mieter kénnen
zahlungsunwillig oder zahlungsun-
fahig sein.

7.2.2 Mietausfallwagnis

Es besteht die Gefahr, dass Mieten
oder Betriebskostenumlagen bei
Mietern nicht realisiert werden kon-
nen. Dies gilt auch fir Mietminde-
rungen aufgrund moglicher Beein-
trachtigungen des Mietgebrauchs.
Dem Erwerber ist anzuraten, ein
Leerstands- und damit Mietausfall-
risiko einzukalkulieren.

7.2.3 Auszug des Mieters

Beim Auszug eines Mieters tragt
der Erwerber das Risiko, auf eigene
Kosten flr eine Renovierung der
Wohnung zum Zweck der Neuver-
mietung sorgen zu mussen. Das
Risiko der Renovierung kann durch
den Mietvertrag teilweise auf den
Mieter Ubertragen werden. Der
Erwerber ist und die weiteren Woh-
nungseigentumer sind in ihrer Ei-
genschaft als Vermieter verpflichtet,
dem Mieter den vertragsgerechten
Mietgebrauch zu gewahrleisten und
eventuelle Baumdangel, die zugleich
Mietmdngel sind, zu beseitigen.
Deshalb konnen unerwartete Kos-
ten durch Arbeiten zur mangelfreien
Herstellung des Sondereigentums
oder durch aukergewohnliche
Instandhaltungsmaknahmen am Ge-
meinschaftseigentum entstehen, die
durch die Instandhaltungsrticklage
nicht gedeckt sind.
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7.2.4 Neuvermietung

Steht eine Neuvermietung an, ist bei
der Beauftragung eines Mietverwal-
ters oder Maklers u. U. die Zahlung
einer handelstblichen Courtage
fallig.

Bei der Mietersuche ist zu beach-
ten, dass die Bonitat der Mieter in
der Regel nicht néher gepruft wer-
den kann und lediglich die Einho-
lung einer Selbstauskunft marktib-
lich ist. Die finanzielle Situation des
Mieters kann sich im Laufe der Zeit
(bspw. durch Verlust des Arbeits-
platzes) nachteilig verédndern.

7.2.5 Leerstandsrisiko

Die Neuvermietung kann trotz Er-
teilung eines Vermittlungsauftrags
mehrere Monate in Anspruch
nehmen. Wahrend dieser Zeit hat
der Erwerber keine Mieteinnahmen
und muss eine sich ergebende Fi-
nanzierungslicke aus eigenen Mit-
teln abdecken. Dies hat der Erwer-
ber seine Rentabilitatsberechnung
einzustellen (Mietausfallwagnis).

7.2.6 Eigenvermietung

Erteilt der Erwerber den Auftrag zur
Vermietung nicht, muss er selbst
fur die Vermietung der Wohnung
sorgen, um einen Leerstand zu ver-
meiden.

7.3 Energieeinsparungs-
verordnung
Aufgrund der Energieeinsparverord-
nung (EnEV 2016) muss der Vermie-
ter grundsatzlich dem potenziellen
Mieter spatestens zum Zeitpunkt
der Besichtigung einen Energie-
ausweis vorlegen und diesen bei
Unterzeichnung des Mietvertrages
dem neuen Mieter auch aushandi-
gen. Fur die Vermietung hat sich der
Erwerber den Energieausweis vom
Verkédufer aushandigen zu lassen.
Ansonsten muss er diesen selbst in
Auftrag geben.

7.4 Mieterh6hung

Der Erwerber muss damit rechnen,
dass es nicht moglich ist, die mit
dem Mieter vereinbarten Mieten

in der Zukunft in nennenswertem
Umfang erhdhen zu kénnen. Der
Erwerber ist bei Mieterhohungs-
verlangen zur Anpassung an die
ortstbliche Vergleichsmiete auf die
ortsublichen Vergleichsmieten be-
schrankt. Mieterhohungsverlangen
sind nur nach Ablauf bestimmter
Fristen seit der letzten Mieterho-
hung maoglich und in der Hohe auf
eine Kappungsgrenze beschrankt.
Aufserdem ist die zum 01.06.2015 in
Kraft getretene gesetzliche Rege-
lung zur Umsetzung der Mietpreis-
bremse zu berucksichtigen, wobei
in konkret definierten Gebieten die
Erst- und Folgemiete nicht Uber

10 % der ortstblichen Vergleichs-
miete liegen darf. Die Legislative
hat im MietNovG klargestellt, dass
die konkrete Umsetzung der Miet-
preisbremse Sache der einzelnen
Bundeslénder ist (Ermachtigung zur
Rechtsverordnung fur die Dauer von
hochstens funf Jahren).

Der Gesetzgeber plant gerade, die
Mietpreisbremse zu verlangern.

Da die Gesetzgebung und Steuer-
gesetzgebung einem permanenten
Wandel unterliegt, hat sich der
Erwerber beim Abschluss des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei einem Steuerberater
oder Rechtsanwalt zu informieren.

8. VERWALTUNG

1. Abschluss eines Vermietungs-
und Verwaltungsauftrages fur das
Gemeinschafts-und das Sonder-
eigentum.

Der Erwerber hat bei Erwerb von
Wohnungseigentum zu bertcksich-
tigen, dass er in eine Wohnungsei-
gentimergemeinschaft eintritt. Dies
ist mit besonderen Kosten verbun-
den, die sich aus dem Wohnungs-
eigentumsgesetz (WEG) ergeben.
Der Erwerber hat die Moglichkeit,

der mit der WEG-Verwaltung be-
trauten Hausverwaltung einen Ver-
mietungs- und Verwaltungsauftrag
zu erteilen. Schlieft der Erwerber
den angebotenen Verwaltungsver-
trag fur das Sondereigentum nicht
ab und beauftragt er auch keinen
anderen Mietverwalter mit der Ver-
waltung seines Sondereigentums,
muss er selbst alle Aufgaben Uber-
nehmen, die sich im Zusammen-
hang mit der Vermietung ergeben,
wie z. B. ggf. kostenpflichtige Mie-
tersuche, Abschluss der Mietver-
trage, Uberwachung der Mietein-
génge, Einforderung ruckstandiger
Mieten, Erstellung der jahrlichen
Nebenkostenabrechnungen und
Durchfuhrung der Anschlussver-
mietungen. Dazu kommt der Be-
such der jahrlich stattfindenden
Eigentimerversammlung zur Wah-
rung der Interessen gegenuber
den anderen Eigentimern in der
Hausgemeinschaft.

8.2 Funktion der Verwaltung

Eine Immobilie muss verwaltet wer-
den. Die Qualitat der Verwaltung
entscheidet wesentlich Uber die
Werthaltigkeit einer Immobilie und
ist unabdingbare Voraussetzung
fir eine mogliche Wertsteigerung.
Zur Verwaltung einer Immobilie
gehdren im Wesentlichen die Ver-
waltung des Gemeinschaftseigen-
tums sowie des Sondereigentums.
Bei nachlassiger Verwaltung einer
Immobilie besteht die Gefahr der
Wertminderung, eingeschrankter
Vermietbarkeit sowie vermeidbarer
Reparaturaufwendungen. Zu einer
gewissenhaften Verwaltung gehort
z. B. auch die sorgfaltige Pflege der
Aukenanlagen. Ein guter Verwalter
nach dem WEG schafft es dariiber
hinaus, die von ihm vertretene Ei-
gentimergemeinschaft ,an einem
Strang“ ziehen zu lassen, insbeson-
dere bei wichtigen Entscheidungen
in Eigentimerversammlungen z.

B. zu beschliekenden Sonder-
umlagen, der Durchsetzung von

Gewadhrleistungsansprichen oder
dem Vorgehen gegen mit Haus-
geld saumigen Miteigentumern.

8.3 Eintritt in die WEG und die
WEG-Verwaltung
Mit dem Wohnungskauf tritt der
Erwerber in die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer ein, mithin ist
er auch an einen bereits bestehen-
den Vertrag mit dem Verwalter der
Gemeinschaft gebunden. Der Ver-
walter der Wohnungseigentumer-
gemeinschaft hat die Aufgabe, das
Verhaltnis der Eigentumer unter-
einander zu regeln sowie die Be-
lange der Eigentimergemeinschaft
gegenuber Dritten zu vertreten. Der
Sondereigentumsverwalter dage-
gen regelt die Belange des einzel-
nen Eigentimers gegenuber sei-
nem jeweiligen Mieter. Die Qualitat
der Leistung des Verwalters kann
malfkkgeblich die Wertentwicklung
der Immobilie beeinflussen. Dabei
kann sich sowohl der Gesamtzu-
stand der Wohnanlage als auch die
Mieterstruktur positiv oder negativ
verandern.

8.4 Funktion eines Sonder-
eigentumsverwalters
Ein ggf. eingesetzter Sonder-
eigentumsverwalter entscheidet
durch die Auswahl der Mieter bei
Neuvermietung (Bonitét/soziales
Verhalten) mafkkgeblich dber den
Erfolg der Immobilieninvestition. Er
entscheidet regelmalig dber die
Hohe des abzuschliekenden Miet-
vertrages und die von den Mietern
zu entrichtenden Umlagen, indem
er z. B. wirtschaftlich eigenstan-
dig bestimmt, ob er in einer eher
schlechten Vermietungsphase die
Mieten senkt, um eine Vermietung
zu realisieren. Ungeachtet dessen
kann der Sondereigentumsver-
walter nicht garantieren, dass die
Wohnung tatsdchlich vermietet ist
bzw. der Mieter seinen Zahlungs-
verpflichtungen nachkommen kann
bzw. nachkommt. Aufserdem birgt

ein nachlassiges Abrechnungswe-
sen das Risiko, dass Nebenkosten-
umlagen nicht durchgesetzt werden
konnen und deshalb vom Vermieter
zu tragen sind. Gleiches gilt fur
unwirksame Schonheitsreparatur-
klauseln, welche dazu fihren, dass
der Vermieter diese Kosten selbst
zu tragen hat. Zur Verwaltung des
Sondereigentums wurde bereits im
Nutzungskonzept erlautert, dass
jeder Erwerber die Moglichkeit hat,
einen Sondereigentumsverwalter-
vertrag abzuschliefken. Neben der
Sondereigentumsverwaltung bzw.
der Mietverwaltung, welche auch
personlich vom Erwerber Uber-
nommen werden kann, bendtigen
alle Erwerber als Mitglieder der
Eigentimergemeinschaft einen Ver-
walter fur das Gemeinschaftseigen-
tum. Die Gebuhr des Verwalters
nach dem WEG hat der Erwerber

in seine Rentabilitatsberechnung
einzustellen, da diese Kosten und
GebUlhren, ebenso wie die Kosten
der Sondereigentumsverwaltung,
die Kosten der Instandhaltung und
Instandsetzung der Immobilie oder
die Provision eines vom Erwerber
beauftragten Maklers, nicht auf die
Mieter umgelegt werden konnen. Es
ist grundsatzlich zu empfehlen, dass
der Verwalter der WEG auch das
Sondereigentum verwaltet.

8.5 Beschrénkungen des
Wohnungseigentiimers
aufgrund des WEG

Der Erwerber von Wohneigentum

ist als Mitglied der Wohnungseigen-

timergemeinschaft in der Nutzung
seines Eigentums durch die Rechte
der anderen Miteigentimer be-

schrankt. Es besteht eine Verpflich-
tung, das gemeinschaftliche Eigen-
tum ordnungsgemaf zu verwalten.

Die jeweiligen Eigentimer haben

hierbei zusammenzuwirken. Sie sind

verpflichtet, Beitrage zu leisten, ins-
besondere in finanzieller Hinsicht,
selbst wenn sie einzelne Mafknah-
men fur interessens- oder zweck-

widrig halten sollten. Bestimmte
Bewirtschaftungsmafnahmen
konnen mit der Mehrheit der Stim-
men beschlossen werden. Konflikt-
lagen aus dem Gemeinschafts- und
Sondereigentum sind denkbar. Zum
Beispiel ist ein Zusammenwirken
der Eigentumer durch eine geeig-
nete Beschlussfassung erforderlich,
soweit Instandsetzungs- bzw. In-
standhaltungsmafknahmen durchge-
fihrt werden sollen oder Anspriiche
wegen Mangeln (Schadensersatz,
Minderung etc.) geltend gemacht
werden.

8.6 Kosten der WEG

Beim Eintritt in eine Wohnungs-
eigentimergemeinschaft ist zu
beachten, dass hierdurch spezi-
fische Kosten aufgrund der WEG
entstehen konnen, die bei einem
Alleineigentimer nicht unbedingt
entstehen wirden. Ein subjektiver
Wunsch nach sparsamen Losungen
oder Eigenleistungen wird sich mog-
licherweise aufgrund des WEG nicht
durchsetzen lassen. Die Aufspaltung
in Sonder-und Gemeinschaftseigen-
tum begrundet eine Abhangigkeit
von den anderen Miteigentimern. Es
kann sein, dass ein Miteigentimer
beharrlich die Hausordnung und die
Grundlagen der Wohnungseigen-
timergemeinschaft (Miteigentums-
ordnung, Beschlisse etc.) missachtet
und dadurch anderen Eigentimern
und/oder Dritten Nachteile zufligt
oder diese belastigt. Problematisch
kann es sein, wenn ein Eigentimer
in finanzieller Hinsicht nicht mehr

in der Lage ist, seine Beitrage zur
Bewirtschaftung des jeweiligen Ob-
jektes zu leisten. Sollte ein Miteigen-
ttmer in Vermogensverfall geraten
und mit Wohngeldzahlungen ausfal-
len, besteht die Haftung der anderen
Eigentimer fur Verbindlichkeiten der
Gemeinschaft im Aukenverhaltnis
fort. Die Wohnungseigentimerge-
meinschaft haftet im Aukenverhéltnis
fUr gegenuber Dritten begriindete
Forderungen.
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Jeder Eigentiimer haftet gegentber
einem Glaubiger der Gemeinschaft
nach dem Verhaltnis seines Mit-
eigentumsanteils. Also ist denkbar,
dass Betriebskosten fur Wohnungen
zu tragen sind, fur die keine Wohn-
geldzahlungen erlangt werden
konnen. Die gesetzlichen Moglich-
keiten, in solchen Fallen eine Einzie-
hung der Wohnung herbeizufihren,
sind unter anderem in finanzieller
Hinsicht mit Problemen behaftet.

Da die Gesetzgebung im Miet- und
Wohnungseigentumsrecht einem
permanenten Wandel unterliegt,
sollte sich der Erwerber beim Ab-
schluss des Kaufvertrages Uber die
aktuelle Gesetzgebung bei einem
Rechtsanwalt informieren.

9. PFLEGE-, ERHALTUNGS- UND
INSTANDHALTUNGSPLANUNG
Wer sich fur eine Investition in eine
Immobilie entscheidet, sollte lang-
fristig denken. Empfehlenswert ist
hier mindestens ein Zeitraum von
dber 10 Jahren.
Zur langfristigen Planung gehort die
rechtzeitige Vorsorge fur zuklnftig
notwendig werdende Instandhaltun-
gen und Instandsetzungen.

9.1 Instandhaltungsriicklage
Sinnvoll ist die regelmafkige Einzah-
lung einer Instandhaltungsrucklage.
Die Hohe der Instandhaltungsrick-
lage wird durch die Wohnungsei-
gentimergemeinschaft im Rahmen
der Eigentimerversammlung fest-
gelegt. Die Instandhaltungsrticklage
betréagt monatlich derzeit 0,30 €/
m? Wohnflache. Der Beitrag kann
sich aufgrund eines Beschlusses
der Eigentimerversammlung er-
hohen oder ermafkigen. Erzielt die
Eigentimergemeinschaft durch das
Anlegen der Instandhaltungsruck-
lage Zinsertrage, so wird hiervon
die Zinsabschlagsteuer einbehalten.
Die Instandhaltungsrtcklage wird
gebildet, damit anfallende Instand-
setzungen am Gemeinschaftseigen-
tum (z. B. Dach, Fassade, Treppen-

haus, Heizungsanlage) von der
Eigentimergemeinschaft gezahlt
werden konnen.

9.2 Erhéhung der Instandhaltungs-
riicklage/Sonderumlage
Die Instandhaltungsricklage erhoht
sich sukzessive und steht in spate-
ren Jahren bei erhohten Instandhal-
tungsaufwendungen zur Verfugung.
Ist die Instandhaltungsriicklage zu
gering bemessen, wdren etwaige
zusatzliche Kosten vom Wohnungs-
erwerber bzw. Eigentimer zu tra-
gen (Sonderumlagen). Es ist davon
auszugehen, dass innerhalb eines
Zeitraums von in der Regel 15 bis 40
Jahren eine grundlegende Erneue-
rung des Wohngeb&udes erforder-
lich wird.

Wohnwerterhohende Besonderhei-
ten, wie bspw. im Gemeinschafts-
eigentum befindliche Tiefgarage,
aufwendige Parkanlagen oder
Spielplatze, sind in der Regel mit
einem erhohten Instandhaltungs-
aufwand verbunden, was entspre-
chend kalkuliert werden muss.
Bedingt wird dieser Erneuerungs-
aufwand durch den Ersatz der Ver-
schleilbauteile und die Anpassung
an geanderte Wohnbedurfnisse.

9.3 Zusditzliche Mittel zur
Instandhaltungsriicklage
Es ist moglich, dass bereits friher
erhebliche zusétzliche finanzielle
Mittel flr die Modernisierung, In-
standhaltung und Reparatur der
Immobilie zur Verfligung gestellt
werden mussen. Ungeachtet dieser
Belastungen aus dem Gemein-
schaftseigentum kénnen wahrend
der Restnutzungsdauer der Eigen-
tumswohnungen weitere Anpassun-
gen an die kinftigen Bedurfnisse
und Winsche der Mieter erforder-
lich werden (z. B. bezlglich Ausstat-
tung, Wohnungsgrundrisse, Multi-
media und Ahnliches).

Die Kosten fiir solche Maknahmen
sind durch die zu bildende Instand-
haltungsricklage nicht abgedeckt.

9.4 Eigene Sonderriicklagen

Der Erwerber tragt das Risiko, dass
Beitrége fur die Instandhaltung, In-
standsetzung oder Modernisierung
geschuldet sind, obwohl er die
zugrunde liegenden Maknahmen
nicht akzeptiert, nicht fir sinnvoll
halt oder die Hohe der Beitrage
seine finanzielle Leistungsféahig-
keit Ubersteigt. Der Erwerber kann
durch die Eigentimerversammlung
Uberstimmt und zur Beteiligung

an unbilligen Kosten gezwungen
werden. Zu berucksichtigen ist,
dass der Erwerber die Kosten
etwaiger Reparaturen an seinem
Sondereigentum selbst zu tragen
hat, soweit er vom Mieter oder
Dritten keinen Ersatz verlangen
kann. Insofern ist zu empfehlen,
auch hier von Anfang an Rucklagen
zu bilden und diese in die Rentabi-
litatsberechnung einzustellen. Da
die Gesetzgebung im Miet- und
Wohnungseigentums- recht einem
permanenten Wandel unterliegt,
sollte sich der Erwerber beim Ab-
schluss des Kaufvertrages Uber die
aktuelle Gesetzgebung bei einem
Rechtsanwalt informieren.

10. KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Finanzierung einer Immobilie
erfolgt in der Regel aus Eigenkapital
und Fremdmitteln.

101 Kaufpreis und Nebenkosten

Der Erwerber hat neben dem Kauf-
preis uUblicherweise auch die Er-
werbsnebenkosten (Notar- und
Grundbuchkosten sowie Grund-
erwerbsteuer) sowie ggf. entstehen-
de Zwischenfinanzierungskosten

zU bezahlen, die in das Gesamtin-
vestitionsvolumen mit einzurechnen
sind.

10.2 Vertriebskosten
Der genannte Kaufpreis beinhaltet

(AT

Il

(LTI

[l |1l

[l AL

[ AL

T

=

[

i

bereits die Gegenleistung des Er-
werbers fir Vertriebskosten, welche
Uber der gewohnlichen Maklercour-
tage liegen. Da die Kosten je nach
Projektierungs- und Marketingauf-
wand und Vertriebspartner sowie
Vertriebsstand unterschiedlich hoch
sein konnen, ist dem Erwerber zu
empfehlen, den Verkaufer hierzu zu
befragen. Die Vertriebskosten erho-
hen den Wert der Immobilie nicht.

10.3 Finanzierung

Fur die Finanzierung des Kauf-
gegenstandes spielt zum einen
die Bonitat des kreditnehmenden
Erwerbers und zum anderen die
Werthaltigkeit des Finanzierungs-
objektes, mithin der Immobilie
eine Rolle, da diese in der Regel
als Sicherheit fur den Kredit dient.
Dem Erwerber der Immobilie ist
zu empfehlen, mit einem langer-
fristigen Halten im Bestand zu
kalkulieren. Bei einer kurzfristigen
Verauferung, bspw. vor Ablauf
von 10 bis 15 Jahren, muss damit
gerechnet werden, dass der Ver-
kehrs-bzw. Marktwert unter den
Erwerbskosten liegt. Wertentwick-
lungsprognosen konnen sich zwar
an einer langfristigen Beobachtung
der Vergangenheit orientieren,
haben fur die Zukunft jedoch im-
mer spekulativen Charakter und

konnen daher insbesondere flr
einen langerfristigen Zeitraum nur
unverbindlich sein. Die Fremdfi-
nanzierung des Immobilienerwerbs
erhoht die Erwerbs- und die laufen-
den Kosten. Der Erwerber hat die
sogenannten Bereitstellungszinsen
(vom Zeitpunkt des Darlehensver-
tragsabschlusses bis zur Auskehr
der gesamten Darlehenssumme),
die laufenden Kreditzinsen, die
Bearbeitungsgebthren der Bank,
das Agio, eventuell Gebihren fur
die Finanzierungsvermittlung etc.
und die Tilgung und/oder eventu-
ell Bausparbeitrage zur spateren
Tilgung zu tragen.

10.4 Risiken der Kreditkosten

Der Erwerber tragt das Risiko, dass
die fur die Aufnahme von Fremdmit-
teln aufzuwendenden Kosten nicht
durch laufende Einnahmen aus Ver-
mietung — oder durch sonstige Vor-
teile, die der Erwerber erwartet, z.
B. Steuerersparnisse —erwirtschaftet
werden. Bei Finanzierungen durch
Dritte (Banken etc.) ist zu berick-
sichtigen, dass die Konditionen (Zins
und Tilgung) zeitlich befristet sind
und das Objekt in der Zukunft des-
wegen ggf. nachfinanziert werden
muss. Nach Ablauf der Finanzierung
hat sich der Erwerber demnach um
eine Anschlussfinanzierung ggf.

nach Vereinbarung neuer Kondi-
tionen und unter Einrechnung er-
neuter Bankbearbeitungsgebihren
etc. zu kimmern. Bei der Anschluss-
finanzierung kann der dann gultige
Zinssatz hoher oder niedriger sein
als zu Beginn der Investition, wo-
durch sich eine liquiditatsmakige
Verschlechterung oder Verbesse-
rung im Verhaltnis zu den Mietein-
nahmen ergeben kann.

10.5 Risiken in der Person des Er-
werbers und persénliche Haftung
Bei der Entscheidung zum Invest-
ment sind neben den behandelten
objektspezifischen Chancen und
Risiken auch die persdnlichen

und individuellen Verhaltnisse des
Erwerbers (wie z. B. Alter, Finanzie-
rungsdauer, Einnahmesicherheit) zu
bericksichtigen. Soweit der Erwer-
ber den Erwerb seiner Wohneinheit
durch ein Bankdarlehen finanziert,
haftet er personlich flr die frist-
gerechte Bedienung von Zinsen
und die Tilgung seines Darlehens,
unabhangig vom Vermietungsstand
seiner Wohneinheit.

10.6 Alterssicherung

Wird das zum Zwecke der Finan-
zierung der gekauften Eigentums-
wohnung aufgenommene Darlehen
aufgrund der vorgesehenen End-
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finanzierung erst einige Jahre nach
Uberschreiten des Renteneintritts-
alters vollstandig zurickgezahlt
sein, so ist der Immobilienerwerb
fur das Anlageziel ,Alterssiche-
rung“ nicht geeignet. Die Fremdfi-
nanzierung des Immobilienerwerbs
setzt die Kreditzusage einer Bank
voraus.

10.7 Kauf ohne verbindliche
Kreditzusage
Entscheidet sich der Erwerber zum
Kauf, ohne dass er eine verbindliche
Kreditzusage hat, besteht das Risiko,
dass aufgrund der Kaufentscheidung
der Grundstiickskaufvertrag zu-
stande kommt. Wenn der Erwerber
mangels Kreditzusage nicht tber
die notigen Mittel verfugt, so hat er
dennoch den Grundstiickskaufpreis
zu bezahlen. Es besteht das Risiko,
dass der Verkaufer in das sonstige
Vermogen des Erwerbers vollstreckt.
Eine Vollstreckung ist u. U. auch ohne
Gerichtsurteil moglich, sofern sich der
Erwerber im notariellen Kaufvertrag
der sofortigen Zwangsvollstreckung
in sein gesamtes Vermogen unter-
worfen hat, was schlimmstenfalls zur
Privatinsolvenz fuhrt.

10.8 Verschiedene
Finanzierungsmodelle
Es gibt verschiedenartigste Finan-
zierungsmodelle mit mannigfaltigen
Chancen und Risiken, die individuell
auf die Beddrfnisse des Erwerbers
zugeschnitten werden kdnnen.
Dieser Prospekt ist vom Umfang her
nicht geeignet, die Moglichkeiten
der Finanzierung aufzuzeigen. Der
Erwerber sollte sich hierzu mehrere
Angebote einholen bzw. sich von
seinem Vertriebspartner oder sach-
kundigen Berater, wie Bank, Rechts-
anwalt oder Steuerberater, ein-
gehend informieren und aufklaren
lassen. Der Verauferer die Projekt
Zirbelstrake 53 GmbH schlielst
ausdricklich die Haftung fur die
Finanzierung und die damit zusam-
menhangenden Risiken aus.

11. VERAUSSERUNG DER
IMMORBILIE
Bei einer Verdukerung der Immo-
bilie muss der Erwerber priifen, ob
ein moglicher Gewinn oder Verlust
aus der Veraukerung entsteht. Es
ist zu prtfen, ob ein Veraufkerungs-
gewinn zum Zeitpunkt der Veraufe-
rung steuerpflichtig bzw. ein Ver-
aukerungsverlust steuermindernd
zu berucksichtigen ist. Hierzu ist der
Rat eines sachkundigen Beraters,
wie Steuerberater oder Rechtsan-
walt, einzuholen.

12. KUMULATION VON RISIKEN

SOWIE TOTALVERLUSTRISIKO
Das vorliegende Angebot enthalt
die Chance zur werthaltigen Immo-
bilieninvestition, wobei die Risiken
abgewogen werden mussen. Im
Extremfall kdnnen die zuvor be-
schriebenen Risiken auch gehauft
auftreten (z. B. Leerstand oder
ricklaufige Mieten bei steigenden
Zinsen oder teurer Anschlussfinan-
zierung und erforderlich werden-
den Instandhaltungs-/Instandset-
zungsaufwendungen) und je nach
Vermadgenslage im schlimmsten
Fall bis hin zu erheblichen Ver-
mogensverlusten des Erwerbers
fihren.

12.1 Totalverlustrisiko

Ein Totalverlust in der Erwerbs-
phase realisiert sich, wenn der
Erwerber den Aufwand zum Erwerb
der Immobilie (Kaufpreis, Erwerbs-
nebenkosten) und die Kosten der
Fremdfinanzierung (Bearbeitungs-
gebuhren, Kreditzinsen, Disagio,
Finanzierungsvermittlungsgeblh-
ren) in voller Hohe tragen muss
und keine Gegenleistung erhalt,
das heikt das Eigentum an der
Eigentumswohnung nicht erhalt
bzw. verliert. Dieses Risiko kann
eintreten, wenn der Kaufpreis an
den Verkaufer ausgezahlt wird,
bevor die Eigentumsumschreibung
auf den Erwerber erfolgt ist. Vor
der Eigentumsumschreibung be-

steht das Risiko, dass die Immobilie
durch Glaubiger des Verkéaufers im
Wege der Insolvenz oder Zwangs-
versteigerung verwertet wird. Ein
Totalverlust kann auch eintreten,
wenn der Kaufpreis an den Ver-
kaufer ausgezahlt wird, obwohl der
Verkdufer zwischenzeitlich rechts-
wirksam das Eigentum an einen
anderen Erwerber Ubertragen hat,
ohne dass fur den Erwerber eine
im Rang vorgehende Auflassungs-
vormerkung eingetragen wurde.
Ein Totalverlust in der Vermietungs-
phase kann ein-treten, wenn der
Erwerber die Darlehensraten nicht
zahlen kann. Als Griinde kommen
eine mangelnde Anschlussfinanzie-
rung, Wegfall des Arbeitsplatzes,
Mietausfall usw. in Betracht. Das
finanzierende Kreditinstitut ist bei
Ausfall der Zins- und Tilgungszah-
lungen zur Zwangsversteigerung
der Immobilie berechtigt. Der
Zwangsversteigerungserlos deckt
nicht immer die bestehende Kredit-
belastung. Neben dem Verlust der
Immobilie hat der Erwerber auch
noch mogliche Unterdeckung zu
tragen. Als weiterer theoretischer
Totalverlust ist die Zerstorung der
Immobilie ohne entsprechenden
Versicherungsschutz zu nennen. Es
wird angeraten, sich tber den Ver-
sicherungsschutz von Immobilien
durch sachkundige Dritte (z. B. Ver-
sicherungsmakler) zu informieren.

12.2 Allgemeiner Risikohinweis
Die vorstehende Darstellung der
Risiken kann nicht abschliekend
sein und enthalt nur die nach Auf-
fassung des Prospektherausgebers
wichtigsten Aspekte. Weitergehen-
de Auseinandersetzungen wirden
den Rahmen der gebotenen uber-
sichtlichen Darstellung tbersteigen.
Da der Prospekt einen komplexen
Sachverhalt und zum Teil kompli-
zierte Rechtsmaterien beschreibt,
welche zudem im Laufe der Zeit
Veranderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden,

dass Angaben oder Umstande
unerwahnt bleiben, welche fur die
Anlageentscheidung des Erwerbers
bzw. dessen Risikoabwéagung ggf.
von Bedeutung sind oder werden.
Insofern steht der Prospektheraus-
geber einem interessierten Erwer-
ber jederzeit zur vollstandigen und
richtigen Beantwortung ggf. ergan-
zend auftretender Fragen zur Ver-
fligung. Weil die individuellen Be-
durfnisse und Moglichkeiten eines
Erwerbers zwangslaufig in einem
Prospekt nicht ganzheitlich bertck-
sichtigt werden konnen, ist in jedem
Fall die individuelle Priifung, Infor-
mation, Aufkldrung, Beratung und
Empfehlung durch eine fachkundige
Person lhres Ver-trauens (bspw.
einer Bank, Notar, Rechtsanwalt
oder Steuerberater) dringend anzu-
raten. Hinzukommen muss in bei-
den Fallen, dass Schadensersatzan-
spriiche und andere Ansprliche auf
Zahlung gegenuber dem Verkaufer,
dem Notar oder sonstigen Verant-
wortlichen nicht durchgesetzt und
realisiert werden konnen.

Stand: 06.05.2021
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Rechtliche
Hinweise

Risikohinweise zum
Immobilienerwerb einer
neu errichteten Immobilie

1. ANBIETERIN
Anbieterin/Eigentimerin der Im-
mobilie ist die Projekt Zirbelstra-
ke 53 GmbH, ans&ssig in 86368
Gersthofen, Hery-Park 3000 (bis
31.07.2021) bzw. Dieselstralke 25
(ab 01.08.2021), Amtsgericht Augs-
burg, HRB 32705. Geschaftsflihrer
sind Herr Anton Kopp und Herrn
Wolfgang Wagner.

Der Verkauf/Vertrieb der Immobilie
erfolgt im Namen und auf Rech-
nung der Anbieterin/Eigentimerin.
Die Anbieterin/Eigentimerin ist
somit gleichzeitig die Verkauferin
der Immobilie.

Die Beratung des Erwerbers und die
Verkaufsgesprache mit dem Erwer-
ber erfolgen ausschlieRlich Uber die
Swiss Life Select Deutschland GmbH
mit Sitz in Hannover und deren an-
geschlossene Unternehmen. Die
gegenseitigen Rechtspflichten zwi-
schen dem Erwerber und der Swiss
Life Select Deutschland GmbH er-
geben sich aus den zwischen diesen
geschlossenen Vertragen. Bis zum
Abschluss des notariellen Kaufvertra-
ges hat die Anbieterin/Eigentiimerin

in der Regel keinen unmittelbaren
Kontakt zum Erwerber. Die Details
zum Erwerb ergeben sich aus dem
jeweiligen Kaufvertrag.

Zwischen der Anbieterin/Eigentu-
merin und der Swiss Life Deutsch-
land GmbH besteht keine rechtliche
und/oder personelle Verkntpfung.
Es handelt sich um rechtlich selbst-
standige Unternehmen.

2. ART DER VERMOGENSANLAGE
Der Erwerber erwirbt eine Eigen-
tumswohnung bzw. ein Mikroap-
partement in einem Neubau. Mit
dem Bau wurde im Zeitpunkt des
Erwerbs bereits begonnen.

Im Zeitpunkt des Erwerbes der
Wohneinheit ist die Immobilie ggf.
noch nicht errichtet und noch nicht
fertiggestellt. Angaben Uber den
Zeitpunkt der Fertigstellung ergeben
sich aus dem notariellen Kaufvertrag.

Im Zeitpunkt des Erwerbs der Im-
mobilie liegen die Baugenehmi-
gung, die Teilungserkldarung und der
Verwaltervertrag vor. Auf diese wird
Bezug genommen.

Sofern der Erwerber die Vermietung
der erworbenen Wohneinheit plant,
ist im Zeitpunkt des Erwerbs keine
Aussage dazu moglich, ab wann mit
Mieteinnahmen aus der geplanten
Vermietung der Immobilie zu rech-
nen ist. Dies ist jedoch fruhestens
erst mit Fertigstellung der Immobilie
moglich. Der Erwerber hat deshalb
mogliche bereits in der Bauphase
und/oder vor Fertigstellung der
Immobilie und/oder vor Beginn der
Mietzahlungsverpflichtung im Zu-
sammenhang mit dem Immobilien-
erwerb anfallenden Kosten (z.B. im
Zusammenhang mit einer Fremd-
finanzierung des Kaufpreises) aus
eigenen Mitteln zu finanzieren. Eine
nachtragliche Erstattung durch die
Anbieterin/Eigentumerin erfolgt
nicht.

Die erworbene Wohneinheit in Form
eines Mikroappartements befindet
sich in einem Neubau.

Die Details bzw. Angaben zur Immo-
bilie stammen von der Anbieterin/
Eigentumerin und ergeben sich

aus dem Exposé sowie der Baube-
schreibung.

Unabhangig von der Nutzung

der Immobilie handelt es sich bei
einem Immobilienerwerb um eine
langfristig orientierte Investition

(in der Regel 15 bis 25 Jahre) und
fihrt zum Eigentumserwerb an der
jeweiligen Wohneinheit (sog. Son-
dereigentum). Da es sich um eine
Wohneinheit in einem Mehrpartei-
enhaus handelt, erwirbt der Er-
werber neben der Wohnung auch
anteiliges (Mit-)Eigentum an der
entsprechenden (Gesamt-) Immobi-
lie (sog. Gemeinschaftseigentum).
Die Erwerber und damit neuen
Eigentimer bilden untereinander
eine Wohnungseigentimergemein-
schaft mit allen daraus resultieren-
den Rechten und Pflichten geméaf
des WEG.

Die Verwaltung der Immobilie wird
hierbei einem Dritten im Rahmen
eines Verwaltervertrages Ubertra-
gen. Der Erwerber hat weder auf
die Auswahl des Verwalters noch
auf die Inhalte des Verwalterver-
trages Einfluss. Der Erwerber tritt in
den Verwaltervertrag ein. Die Auf-
gaben des Verwalters ergeben sich
aus dem Verwaltervertrag.

3. RISIKEN

Wie bei jeder Investition bestehen
auch bei einer Kapitalanlage in eine
Immobilie Risiken. Diese Risiken
sind grundsatzlich einzelfallbezo-
gen. Die nachstehende Darstel-
lung soll einen nicht abschlieken-
den Uberblick tiber moégliche und
insbesondere zu erwartende
Risiken geben.

3.1. Standortrisiko

Die Wertentwicklung einer Immo-
bilie hangt wesentlich von deren
Lage/Standort ab. Einflussfaktoren
hierauf sind z.B. die Konjunktur,
(soziale) Einwohnerstruktur, sowie
Larm- und Umweltfaktoren und die
wirtschaftliche sowie gesellschaft-
liche Pragung der Umgebung (z.B.
Arbeitgeberstruktur und ange-
siedelte Unternehmen), als auch
stadte- und strassenbauliche Malk-
nahmen.

Aufgrund des Standortrisikos kann
es zu einer moglichen Lageverbes-
serung aber auch einer moglichen
Lageverschlechterung kommen.
Dies kann Einfluss auf den Wert der
Immobilie haben. Auch bei sorg-

faltigster Abwdgung der Faktoren
kann dies nicht abschliekend be-
urteilt werden.

Das Standortrisiko hat unmittelbare
Auswirkungen auf den Wert und/
oder die Vermietbarkeit der Immobi-
lie, sowie die Hohe der erzielbaren
Mieten. Es kann ein erheblicher
Investitionsaufwand zur Sicherstel-
lung und Erhaltung dieses Zustan-
des erforderlich sein bzw. werden.
Es kann zudem maglich sein, dass
der Erwerber diesen Investitions-
aufwand aus eigenen finanziellen
Mitteln leisten muss und etwaige
Mieteinnahmen aus einer tatsach-
lichen bzw. geplanten Vermietung
hierfur nicht (mehr) bestehen bzw.
nicht (mehr) ausreichen.

Es besteht weder eine Garantie flr
die Wertentwicklung, die Werthal-
tigkeit und/oder die Erhaltung des
Immobilienwertes der erworbenen
Immobilie. Die Anbieterin/Eigentu-
merin hat hierauf keinen Einfluss.

Das Standortrisiko ist ebenfalls
davon abhangig, ob es sich um
eine Immobilie in den sog. neu-
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en Bundeslandern oder den sog.
alten Bundeslandern handelt. In
jedem Fall haben wirtschaftliche
und stadtebauliche Veranderungen
(un-) mittelbaren Einfluss auf den
Standort und damit die Werthaltig-
keit und/oder die Wertentwicklung
der Immobilie. Eine abschliekende
Beurteilung ist hier nicht moglich
und liegt nicht im Verantwortungs-
und Einflussbereich der Anbieterin/
Eigentumerin.

3.2. Allgemeines Mietausfallrisiko /

Allgemeines Vermieterrisiko
Vermietete Objekte erwirtschaften
einen Teil ihrer Rendite aus den
Mieteinnahmen. Die tatsachliche
Entwicklung der Vermietbarkeit der
Immobilie und die Hohe der erziel-
baren Miete hangen insbesondere
von der konkreten Situation am
Mietmarkt sowie dem Standort der
Immobilie ab; es ist erforderlich, je-
weils konkret auf den Einzelfall ab-
gestimmt zu reagieren, z.B. durch
Mietsenkungen, um Leerstande zu
verhindern. Das bestehende Risiko
des tatsachlichen Leerstandes und
damit das Risiko eines etwaigen
Mietausfalls tragt alleine der Erwer-
ber. Im Falle des Leerstandes der
Immobilie oder auf anderen Grin-
den beruhende Mietausfalle (z.B.
Zahlungsunfahigkeit des Mieters)
sind die sonst im Rahmen eines
Mietverhaltnisses umlagefahigen
Nebenkosten (derzeit z.B. Haus-
reinigung, Hausmeister, Mullentsor-
gung, Grundsteuer, (Ab-) Wasser,
Aufzug, Heizkosten, Schornstein-
feger, etc.) ganz oder teilweise
vom Erwerber zu tragen. In einem
solchen Fall hat der Erwerber
unter Umstanden Eigenmittel (ggf.
Uber Kredite) zur Finanzierung
aufzuwenden.

Eine rechtliche Anderung der um-
lagefédhigen Nebenkosten kann (un-)
mittelbare Auswirkungen auf die
Hohe der Miete und damit die Ver-
mietbarkeit, sowie auf die im Falle

des Leerstandes oder Mietausfalls
zu tragenden Kosten haben.

Die Anbieterin/Eigentimerin garan-
tiert weder die Vermietbarkeit an
sich noch die Hohe der erzielbaren
Mieten im Einzelfall, eine diesbeziig-
liche Haftung ist ausgeschlossen.

Der Erwerber tragt zudem das
Risiko, dass die Mietertrage nicht
oder nicht in vollem Umfang dem
Marktumfeld (z.B. dem Zinsniveau)
angepasst werden kdénnen; dies
kann Auswirkungen auf die Ren-
tabilitat des Immobilienerwerbs
haben. Auch besteht das Risiko,
dass im Fall eines Mieterwech-
sels die Mietvertrage nicht mehr
zu den gleichen Konditionen wie
bisher, sondern moglicherweise
zu schlechteren Konditionen, ge-
schlossen werden koénnen. Die
Mieteinnahmen kdnnen geringer
ausfallen, als durch den Erwerber
geplant bzw. erwartet.

Es kann zudem nicht ausgeschlos-
sen werden, dass der Erwerber
Aufwendungen zum Erhalt der
Vermietbarkeit der Immobilie tatigen
muss. Auch in diesem Fall hat der
Erwerber unter Umstanden Eigen-
mittel zur Finanzierung (ggf. Uber
Kredite) aufzuwenden.

Fur die Beurteilung der Rechts-
fragen aus und im Zusammenhang
mit der Vermietung ist alleine der
jeweils geschlossene Mietvertrag
mafsgeblich. Streitigkeiten aus und
im Zusammenhang mit der vermie-
teten Immobilie unterliegen aus-
schlieRlich dem gultigen Mietrecht
und konnen langwierige und z.T.
kostenintensive Rechtsstreitigkei-
ten begrinden. Es empfiehlt sich
eine Rechtsschutzversicherung fur
solche Félle abzuschlieen. Darl-
ber hinaus unterliegt das Mietrecht
einem stetigen Wandel; Gesetzes-
anderungen sind jederzeit denkbar
und maoglich.

Das Bonitatsrisiko des Mieters tragt
alleine der Erwerber. Ebenso ein
etwaiges Inflationsrisiko.

Auf etwaige Risiken aufgrund An-
derungen der Gesetzgebung ins-
besondere aufgrund Pandemien
(z.B. Corona) wird hingewiesen. Das
entsprechende Risiko, dass es hier
zu Nachteilen (z.B. Stundungen der
Mietzahlungen und/oder (teilweisen)
Mietausfallen) kommt, tragt alleine
der Erwerber.

3.3. Einmalige Kosten

Im Zusammenhang mit dem Erwerb
der Immobilie entstehen neben der
Pflicht zur Kaufpreiszahlung wei-
tere einmalige Kosten, z.B. Grund-
erwerbsteuer, Notarkosten oder ggf.
(Makler-) Provision(en). Die Kosten
sind - in der Regel und vorbehalt-
lich abweichender Vereinbarungen
-vom Erwerber zu tragen und dem
angegebenen Kaufpreis hinzu-
zurechnen. Die Hohe der Kosten
richtet sich nach dem Einzelfall und
kann durch die Anbieterin/Eigen-
tumerin nicht pauschal genannt
werden. Dies ist bei einer geplanten
Fremdfinanzierung der Immobilie zu
bertcksichtigen.

3.4. Laufende Kosten /
Investitionen

Neben den einmaligen Anschaf-

fungs- und Erwerbskosten sind mit

dem Immobilienkauf insbesondere

laufende Kosten/Investitionen ver-

bunden.

Hierunter fallen z.B. Kosten fur die

Erhaltung der Immobilie und/oder

Modernisierungskosten im Zusam-
menhang mit der konkreten Wohn-
einheit.

Dies gilt unabhangig davon, ob es
sich um einen Neubau oder eine
gebrauchte Immobilie handelt, denn
Immobilien sind regelmafkig instand-
zusetzen und instandzuhalten.

Es empfiehlt sich gerade bei Re-
paraturen/Instandsetzungen von
Verschleikteilen, z.B. Dach, Fenster,
Fassade, Heizung, etc. ausreichen-
de Rucklagen zu bilden; zu geringe
Ricklagen konnen Auswirkungen
auf die Rendite der Immobilie (z.B.
aus Mieteinnahmen) haben.

Uber die Hohe dieser laufenden
Kosten/Investitionen kann durch die
Anbieterin/Eigentumerin keine Aus-
sage getroffen werden; diese sind
vom jeweiligen Einzelfall abhangig.

Um die Einhaltung ggf. zu beachten-
der baurechtlicher Vorschriften und/
oder Vorgaben, insbesondere bei
nachtraglichen Ein- und Umbauten,
Modernisierungen und/oder In-
standhaltungen bzw. Instandsetzun-
gen, hat sich der Erwerber selbst
bzw. ggf. der bestellte Verwalter

zu kimmern. Auch hier besteht die
Moglichkeit, dass sich die gesetzge-
berischen Grundlagen &@ndern. Dies
liegt aukerhalb des Einflussbereichs
der Anbieterin/Eigentimerin. Im
Zeitpunkt der Errichtung der Immo-
bilie wurden alle geltenden Vor-
schriften eingehalten.

3.5. Wertentwicklung

Der Immobilienmarkt unterliegt
standigen Schwankungen, die im
Wesentlichen von Angebot und
Nachfrage bestimmt werden. So
kann z.B. ein Uberangebot an ver-
gleichbaren Immobilien zu einer
Reduzierung der Immobilienpreise
und/oder moéglicher geplanter Miet-
einnahmen fuhren. Um einen sol-
chen Wertverlust abzufangen oder
auszugleichen, kann es fur den
Erwerber ggf. erforderlich werden,
weitere Investitionen aus Eigenmit-
teln in den (Wert-) Erhalt der Immo-
bilie zu tatigen.

Bei dem Immobilienerwerb handelt
es sich um eine langfristige Inves-
tition in Sachwerte (in der Regel 15
bis 25 Jahre) mit der langfristigen

Chance zur Gewinnrealisierung. Ein
kurzfristiger (Weiter-) Verkauf der
Immobilie (z.B. nach ein oder zwei
Jahren) kann ggf. zu einem (hohen)
(Wert-) Verlust fihren, da z.B. der ur-
sprunglich gezahlte Kaufpreis nicht
erreicht werden kann/wird und/oder
die beim urspringlichen Kauf an-
gefallenen Nebenkosten durch den
Weiterverkauf nicht gedeckt werden
konnen. Ein (Wert-) Verlust kann
jedoch auch bei einem langfristigen
Besitz der Immobilie nicht ausge-
schlossen werden. Mafkgeblich fur
die jeweilige Wertentwicklung der
Immobilie ist die Entwicklung des
Immobilienmarktes.

Die Erreichung eines bestimmten
(Mindest-) Kaufpreises — unabhan-
gig davon, wann und nach welcher
Zeitspanne der Weiterverkauf er-
folgen soll — kann durch die Anbie-
terin/Eigentimerin nicht garantiert
werden.

Die Wertentwicklung unterliegt
standigen Marktschwankungen

und steht im unmittelbaren Zu-
sammenhang insbesondere mit
dem Standortrisiko der Immobilie.
Eine Wertsteigerung kann wohl nur
im langfristigen Bereich gesehen
werden, wobei auch hier erneut das
Standortrisiko und damit zusam-
menhangend insbesondere die Ent-
wicklung des Immobilienmarktes zu
berlcksichtigen ist. Auf das Stand-
ortrisiko und die Entwicklung des
Immobilienmarktes hat die Anbiete-
rin/Eigentimerin keinen Einfluss.

Ebenso liegt das Inflationsrisiko
beim Erwerber und aukerhalb des
Verantwortungsbereichs der Anbie-
terin/Eigentimerin.

Es handelt sich bei allen mogli-
cherweise gegebenen Prognosen
um reine Momentaufnahmen und
rein unverbindliche Darstellungen,
sowie um einen ausschlieRlich
unverbindlichen Ausblick auf eine

moglicherweise eintretende Ent-
wicklung. Das Risiko fur den Eintritt
der mit dem Erwerb verbundenen
Erwartungen tragt alleine der Er-
werber der Immobilie. Anderungen
in rechtlicher, steuerlicher und/oder
wirtschaftlicher Hinsicht konnen
zum derzeitigen Stand nicht ab-
gesehen und/oder erfasst werden.
Fur den Fall des Nichteintritts der
Prognosen und/oder personlicher
Erwartungen des Erwerbers uber-
nimmt die Anbieterin/Eigentimerin
keine Haftung.

3.6. Hausverwaltung u. Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft

Die Hausverwaltung wird einem ex-

ternen Unternehmen Ubertragen. In

diesem Fall gilt insbesondere:

Die Hausverwaltung umfasst in

der Regel nur - vorbehaltlich einer
abweichenden schriftlichen Ver-
einbarung - diejenigen Belange,
die im Zusammenhang mit der
gesamten Immobilie stehen (sog.
Gemeinschaftseigentum). Nicht von
der Hausverwaltung gedeckt ist

in der Regel - vorbehaltlich einer
abweichenden Vereinbarung - die
Verwaltung des Sondereigen-
tums (d.h. das Wohnungseigen-
tum) des Erwerbers; dies obliegt
grundsatzlich dem Erwerber als
Wohnungseigentimer und beinhal-
tet insbesondere Fragen zur Miete
bzw. dem Mietverhaltnis, individuel-
le Instandsetzungen/Reparaturen
der Wohnung, etc.

Was Sondereigentum und was Ge-
meinschaftseigentum ist, ergibt sich
aus dem jeweiligen Kaufvertrag und
den jeweiligen notariellen Urkun-
den, insbesondere der notariellen
Teilungserklarung.

Einzelheiten zur Hausverwaltung,
insbesondere Inhalt und Vergutung,
ergeben sich aus dem jeweiligen
(Haus-) Verwaltervertrag. Im Zeit-
punkt des Erwerbs der Wohneinheit
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ist dieser Verwaltervertrag bereits
erstellt. Der Erwerber tritt mit Eigen-
tumserwerb in diesen ein.

Die jeweiligen Wohnungseigentu-
mer bilden untereinander eine Woh-
nungseigentimergemeinschaft und
haften untereinander und gegen-
uber Dritten als Gesamtschuldner,
sofern Belange der Eigentimerge-
meinschaft betroffen sind (Gemein-
schaftseigentum). Untereinander
sind die Wohnungseigentimer
insbesondere zur Leistung des sog.
Hausgeldes verpflichtet.

Kann ein Eigentimer diese Zahlung
nicht leisten, dann mussen die Ubri-
gen Eigentumer flr dessen ausge-
fallenen Anteil — ggf. unter Einsatz
von Eigenmitteln - einstehen.

Das Rechtsverhadltnis der Woh-
nungseigentimer untereinander,
insbesondere mit den sich ergeben-
den Rechten und Pflichten richtet
sich nach dem Wohnungseigen-
timergesetz (sog. WEG) und der
notariellen Teilungserklarung.

Rechtsfragen aus und im Zusam-
menhang mit dem jeweiligen
Sondereigentum (konkrete Wohn-
einheit) betreffenden den Erwerber
selbst und personlich.

3.7. Bausubstanz

Es handelt sich bei dem erworbe-
nen Mikroappartement um einen

Neubau mit entsprechender Bau-
substanz.

Erganzt werden die Raumlichkei-
ten des erworbenen Mikroappar-
tements durch das Bestandsge-
baude ,Alte Kaserei“ mit Baujahr
1980. Hierbei handelt es sich um
einen Bau mit klassischer Klinker-
fassade und der entsprechenden
Bausubstanz. Der ,Alten Kaserei“
sind folgende Nutzungen zuge-
ordnet:

— Kellerersatzraume flr die Mikroap-
partements in Teilbereichen des
Erdgeschosses und des komplet-
ten Obergeschosses;

— Fahrradabstellrdume im Erdge-
schoss und Kellergeschoss;

— Wertstoffentsorgungsraume im
Erdgeschoss;

— Tiefgaragenzufahrt und Tiefgara-
genstellpldtze im Kellergeschoss;

— Technikraum fir die gesamte
Wohnanlage im Kellergeschoss;

— Lagerflachen fur den Hausmeis-
terdienst im Erdgeschoss.

Fur die dargestellten Nutzungen
wird bzw. wurde die ,Alte Kaserei"
entsprechend umgebaut.
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Der Bau bzw. Umbau erfolgt(e) im
Rahmen der zu diesem Zeitpunkt
gultigen gesetzlichen Regelungen
und nach dem damaligen Stand der
Technik. Trotz sorgféaltiger Prifung
kann aber nicht ausgeschlossen
werden, dass an dem Objekt ver-
steckte Baumangel vorhanden sind,
die im Zeitpunkt der Errichtung bzw.
des Umbaus nicht erkennbar waren.
Eine Haftung flr solche versteckten
Mangel besteht nur dann, wenn die-
se der Anbieterin/Eigentimerin im
Zeitpunkt des Immobilienverkaufs
bekannt waren und diese arglistig
verschwiegen wurden. Die dies-
bezligliche Beweislast hierflr liegt
beim Erwerber.

Fur die Abnutzung von Bauteilen
und damit verbundene maoglicher-
weise entstehende Instandhal-
tungskosten bzw. Reparaturkosten
durch den Erwerber tbernimmt
die Anbieterin/Eigentimerin keine
Haftung.

Es kann des Weiteren nicht ausge-
schlossen werden, dass zu einem
spateren Zeitpunkt Altlasten bzw.
Verunreinigungen auf dem Grund-
stick gefunden werden, die zum
Zeitpunkt des Verkaufs und Eigen-
tumserwerbs des Erwerbers nicht

erkennbar waren. Dies kann zu
einem Wertverlust der Immobilie
bzw. zu Mieteinbuken flihren. Flr
Altlasten Ubernimmt die Anbieterin/
Eigentumerin keine Haftung.

3.8. Steuerliche Risiken

Ein moglicherweise durch den Er-
werber der Immobilie beabsichtigter
und/oder realisierbarer Steuervorteil
ist abhangig vom jeweiligen Einzel-
fall, insbesondere der konkreten
Einkommenssituation des Erwerbers.
Eine Anderung der Einkommensver-
héltnisse kann Auswirkungen auf die
individuellen Steuervorteile haben.
Uber die Hohe der méglichen Steu-
ervorteile kann die Anbieterin/Ei-
gentumerin keine Angaben machen.
Diese werden im jeweiligen Einzelfall
durch die zustandigen Finanzamter
bestimmt.

Gewinne aus der Verauferung
einer im Privatbesitz gehaltenen
Immobilie sind einkommenssteuer-
pflichtig, wenn die Immobilie inner-
halb von derzeit weniger als 10
Jahren nach Anschaffung verau-
Rert wird (sog. Haltefrist).

Ob im Fall der Verdukerung ein
konkret zu versteuernder Gewinn
vorliegt, wird durch das jeweils
zustandige Finanzamt beurteilt und
festgesetzt. Dies kann dazu flhren,
dass auch ein Verkaufserlos, der
unter dem selbst gezahlten Kauf-
preis liegt, einen steuerlichen Ge-
winn darstellen kann.

Es ist dringend anzuraten, im Zu-
sammenhang mit der Immobilie
und allen damit auftretenden Fra-
gestellungen (z.B. Erwerb, Besitz,
Veraufkerung, Anerkennung von
Aufwendungen und/oder Abschrei-
bungen) eine steuerrechtliche
Beratung durch einen Angehorigen
der steuerberatenden Berufe in
Anspruch zu nehmen.

Die Entwicklung des geltenden
deutschen Steuerrechts unterliegt
einem stetigen Wandel. Die Anbie-
terin/Eigentimerin hat keinen Ein-
fluss darauf, dass die zum Zeitpunkt
des Immobilienerwerbs geltenden
steuerlichen Vorschriften und die zu
ihrer Ausflihrung erlassenen steuer-
lichen Verwaltungsanweisungen,
Erlasse und Verordnungen in unver-
anderter Form wahrend der ge-
samten Besitzdauer des Erwerbers
fortbestehen.

ZukUnftige Gesetzesanderungen
oder geanderte Gesetzesauslegun-
gen kdonnen nicht ausgeschlossen
werden. Im Fall einer Anderung
kann die steuerliche Behandlung
des Immobilieneigentums positiv
wie negativ beeinflusst werden,

sodass dies beim Erwerber Ver-
anderungen in der personlichen
steuerlichen Veranlagung, z.B. zu
steuerlichen Mehrbelastungen bzw.
sinkenden Steuervorteilen fihren
kann. Fur die vom Erwerber be-
absichtigten steuerlichen Ziele ist
allein dieser selbst verantwortlich.
Die Anbieterin/Eigentiimerin tber-
nimmt hierfur weder eine Garantie
noch eine Haftung.

Die Hohe einer etwaigen Steuer-
abschreibung unterliegt einer ab-
schliekenden Festsetzung und
Uberpriifung durch die jeweils
zustandige Behorde und wird von
dieser bzw. vom jeweils zustandi-
gen Finanzamt festgesetzt.

Etwaige Steuervorteile stellen keine
verbindlichen Werte, sondern nur
Prognosen dar, die einer abschlie-
Renden Festsetzung durch die
jeweils zustandigen (Finanz-) Be-
horden bedurfen. Auch hier ist der
Rat eines Steuerberaters oder eines
anderen Angehorigen der steuer-
beratenden Berufe einzuholen. Eine
Haftung fur den Eintritt der Progno-
se wird durch die Anbieterin/Eigen-

timerin nicht dbernommen.

Die Anbieterin/Eigentiimerin nimmt
ausdrtcklich keine steuerliche Be-
ratung vor und hat eine solche auch
nicht abgegeben.

3.9. Finanzierung

Bei einer (teilweisen) Fremdfinanzie-
rung der Immobilie durch einen Dar-
lehensvertrag, tragt der Erwerber
das Risiko, dass die Einnahmen aus
einer moglichen Vermietung und/
oder moglicher erwarteter Steuer-
vorteile nicht ausreichen, um die
laufenden Finanzierungskosten (ins-
besondere Zins- und Tilgungsleis-
tungen aus dem Darlehensvertrag)
zu decken. Gleiches gilt bei einem
maoglichen Mietausfall.

Der Bestand des Darlehensvertra-
ges zur Fremdfinanzierung und die
daraus resultierenden Verpflichtun-
gen sind von dem finanziellen Er-
trag aus der Immobilie grundsatzlich
unabhangig.

Der Erwerber wird zudem darauf
hingewiesen, dass bereits wahrend
der Bauzeit und Errichtungsphase
der Immobilie Zins- und/oder Til-
gungszahlungen auf das Darlehen
zu leisten sind. Wahrend dieser Bau-
bzw. Errichtungsphase kdnnen in der
Regel keine Mieteinnahmen erzielt
werden, so dass die Zins- und/oder
Tilgungsleistungen in der Regel aus
Eigenmitteln zu finanzieren sind.

Das Risiko eines ausreichenden
finanziellen Ertrags bzw. das Risiko
von Deckungslucken tragt aus-
schlieklich der Erwerber. Die Anbie-
terin/Eigentimerin dbernimmt keine
Garantie fur eine kostendeckende
oder gar gewinnbringende Nutzung
bzw. Verdufkerung der Immobilie.
Der Erwerber kann unter Umstan-
den (weitere) Eigenmittel aufwen-
den mussen.

Auch Anderungen im Zusammen-
hang mit dem Darlehensvertrag (z.B.
Anderungen der Zinshéhe — nach

oben oder unten — aufgrund Ab-
laufs der Zinsbindungsfrist) haben
(un-)mittelbare Auswirkungen auf
die finanzielle Belastung des Erwer-
bers und stellen ausschliellich sein
eigenes Risiko dar.

Da Darlehensvertrage in der Regel
Zinsfestschreibungen von bis zu 10
Jahren (oder mehr) haben kénnen,
konnen ein Verkauf der Immobilie
und die damit verbundene vorzei-
tige Ablose des Darlehensvertrags
mit der Verpflichtung zur Zahlung
einer sog. Vorfalligkeitsentschadi-
gung verbunden sein. Dies stellt

in der Regel eine finanzielle Mehr-
belastung des Erwerbers dar, die
ggf. nicht durch die Mieteinnahmen
und/oder den Verkaufserlos der
Immobilie gedeckt sein kann. Die
konkrete Hohe der Vorfalligkeits-
entschadigung ist abhangig vom
jeweiligen Einzelfall und ergibt sich
nur aus dem Vertragsverhaltnis mit
der finanzierenden Bank.

Ebenfalls zum alleinigen Risiko-
bereich des Erwerbers gehort es,
wenn bei einem sog. endfalligen
Darlehen (d.h. wahrend der Laufzeit
des Darlehensvertrages werden nur
Zahlungen auf die Zinsen und nicht
auf die Tilgung erbracht und die Til-
gung erfolgt dann zum Laufzeitende
des Darlehensvertrags) nicht aus-
reichend Geldmittel zur Verfligung
stehen, da z.B. die Ablaufleistung
aus dem gewahlten Tilgungsersatz-
modell (z.B. kapitalbildende oder
fondsgebundene Lebensversiche-
rung oder Bausparvertrag) nicht
ausreicht. Den sich in diesem Fall
moglicherweise ergebenden Fehl-
betrag hat der Erwerber aus eige-
nen finanziellen Mitteln zu tragen.

Die Anbieterin/Eigentimerin gibt
keine Empfehlung oder Beratung
insbesondere in Bezug auf den Ab-
schluss und Inhalt des Darlehens-
vertrages ab. Eine solche schuldet
die Anbieterin/Eigentiumerin auch
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nicht. Inhalt und Abschluss des
Darlehensvertrages werden aus-
schliellich im Verhaltnis des Er-
werbers zur finanzierenden Bank
abgestimmt.

3.10. Zufdilliger Untergang/

Vandalismus/Hohere Gewalt
Es ist moglich, dass die Immobilie
in ihrem Bestand und ihrer Nut-
zungsmoglichkeit durch aukere Er-
eignisse, wie z.B. Krieg, Erdbeben,
Flut, Terrorismus oder Pandemien,
ganz oder teilweise beeintrachtigt
oder gar ganz oder teilweise zer-
stort wird.

Es besteht die Moglichkeit, derarti-
ge Risiken moglicherweise durch
Versicherungen abzudecken, wobei
jedoch in jedem Einzelfall individuell
zu priifen ist, welcher konkrete Ver-
sicherungsschutz besteht. Dieser
bestimmt sich nach den der jeweili-
gen Versicherung zugrundeliegen-
den Versicherungsbedingungen.

In jedem Fall ist aber davon auszu-
gehen, dass derartige Ereignisse
wohl zu Mietausféllen und/oder
Instandsetzungs- bzw. Reparaturauf-
wendungen flhren koénnen. Diese
sind ggf. bis zur endgdltigen Kla-
rung der Kostentbernahme durch
eine moglicherweise eintrittspflichti-
ge Versicherung zunachst vom Er-
werber in Vorleistung zu tragen. Der
Einsatz von Eigenmitteln oder die
Aufnahme (ggf. weiterer) Fremdmit-
tel durch den Erwerber kann nicht
ausgeschlossen werden.

Gleiches gilt fur Schaden durch
Vandalismus und andere mutwillige
Zerstorungen/ Beeintrachtigungen
der Immobilie.

3.11. Weiterverkauf der Immobilie
Der im Fall der Weiterverdulkerung
der Immobilie moglicherweise er-
zielbare Kaufpreis hangt insbeson-
dere von der zu diesem Zeitpunkt
malfkgeblichen Marktsituation ab

und kann deshalb zum aktuellen
Zeitpunkt nicht abschliekend be-
urteilt werden. Dennoch getroffene
Aussagen stellen reine unverbind-
liche Prognosen dar, die von der tat-
sachlichen Entwicklung abweichen
konnen. Die Bewertung der Immo-
bilie erfolgt stets und ausschliellich
stichtagsbezogen.

Der (gewinnbringende) Weiterver-
kauf der Immobilie hangt von vielen
— sich ggf. wechselseitig beeinflus-
senden — Faktoren, insbesondere
Konjunktur, Zinsumfeld sowie An-
gebot und Nachfrage ab. Auf diese
Faktoren hat die Anbieterin/Eigen-
timerin keinen Einfluss.

Das Risiko des (gewinnbringenden)
Weiterverkaufs tragt ausschlieRlich
der Erwerber der Immobilie.

Weder der erfolgreiche Weiterver-
kauf noch die Hohe eines Weiter-
verkaufserldses oder der Zeitraum
bzw. Zeitpunkt fur einen moglichen
Weiterverkauf kann durch die An-
bieterin/ Eigentimerin garantiert
werden. Eine diesbezlgliche Haf-
tung der Anbieterin/Eigentimerin
besteht nicht.

Auf die moglicherweise steuerlichen
Auswirkungen des Weiterverkaufs
der Immobilie wird verwiesen. Es
wird empfohlen eine steuerrechtli-
che Beratung durch einen Angeho-
rigen der steuerberatenden Berufe
in Anspruch zu nehmen.

3.12. Risiken aus gesetzgeberi-
schen/behérdlichen Vorgaben
Geanderte gesetzgeberische oder
behordliche Vorgaben konnen
dazu fihren, dass sich der Erwerber
kunftig nicht wie geplant mittels
Mieteinnahmen und/oder Steuerer-
sparnissen ausreichend mit Kapital
versorgen kann, da diese geringer
ausfallen kénnen als erwartet oder
im schlimmsten Fall sogar ganz
ausbleiben kdénnen. Dies kann dazu

fihren, dass bestehende Verbind-
lichkeiten des Erwerbers durch die-
sen nicht oder nicht rechtzeitig oder
nur unter Einsatz von Eigenmitteln
bedient werden kénnen.

Hierbei sind nicht nur gesetzliche
Regelungen im Finanz- und Kapi-
talmarktbereich relevant, sondern
auch Bestimmungen anderer
Rechtsgebiete. So kdnnen sich
gesetzgeberische Maknahmen auf
europaischer, nationaler, regiona-
ler und kommunaler Ebene positiv
wie negativ auf die wirtschaftliche
Situation des Erwerbers auswirken
und (un-)mittelbaren Einfluss auf die
Immobilie nehmen.

3.13. Prognoserisiko

Die Planung der Anbieterin/Eigen-
timerin stutzt sich auf zukunfts-
gerichtete Annahmen, die sich
mitunter auch auf nicht historische
und/oder gegenwartige Tatsachen
und Ereignisse beziehen. Dies gilt
insbesondere flir Annahmen, die
sich auf die zukUnftige finanzielle
Entwicklung und die zuklnftige
Ertragslage sowie auf allgemeine
und branchenspezifische Markt-
entwicklungen und rechtliche Ent-
wicklungen und sonstige relevante
Rahmenbedingungen beziehen.

Solche zukunftsgerichteten Annah-
men beruhen auf gegenwartigen
Planen, Schatzungen, Prognosen
und Erwartungen der Anbieterin/
Eigentumerin, die sich als fehler-
haft erweisen kénnen. Der Erwer-
ber kann aus diesem Grund daran
gehindert werden, seine eigenen
finanziellen und seine eigenen
strategischen mit dem Immobilien-
erwerb verbundenen Ziele zu er-
reichen. Dies kann negative Aus-
wirkungen auf seine wirtschaftliche
Lage haben.

Die Anbieterin/Eigentiimerin ist
nicht verantwortlich fir den (Nicht-)
Eintritt dieser zukunftsgerichteten

Annahmen. Die Unverbindlichkeit
dieser Annahmen ist dem Erwerber
bekannt und wird von diesem ak-
zeptiert.

3.14. AuBergewéhnliche
Ereignisse
Es ist nicht auszuschlieRen, dass un-
vorhersehbare dufkere Ereignisse im
In- und Ausland die Geschaftstatig-
keit der Anbieterin/Eigentimerin
beeinflussen und sich so negativ
auf deren wirtschaftliche Situation
auswirken. Im schlimmsten Fall kann
die Anbieterin / Eigentiimerin zur
Einstellung ihrer Geschaftstatigkeit
gezwungen sein. Dies kann (un-)
mittelbare Auswirkungen auf den
Erwerber der Immobilie haben. Der
Erwerber tragt das Insolvenzrisiko
der Anbieterin/ Eigentimerin. Der
Erwerber hat keinen Anspruch auf
Fertigstellung der Baumafnahmen.

Der Erwerber tragt somit das
Insolvenzrisiko der Anbieterin/
Eigentumerin und etwaiger Mieter
der Wohneinheit.

3.15 Kumulation von Risiken
Samtliche der vorstehend beispiel-
haft genannten Risiken konnen sich
einzeln, aber auch in Kombination
miteinander verwirklichen. Beson-
dere Verlustrisiken, maximal in Form
des Totalverlustes, flr den Erwerber
kdnnen aus den vorstehenden ein-
zelnen Risiken oder aus der Kombi-
nation dieser Risiken, sowie aus der
Realisierung moglicher weiterer Ri-
siken, die heute moglichweise noch
nicht absehbar sind, entstehen.

Stand: 13.07.2021
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STEUERLICHE AUSWIRKUNGEN

Steuerliche
Auswirkungen

1. ALLGEMEINES

Nachfolgend werden die grundle-
genden steuerlichen Auswirkungen
im Zusammenhang mit Immobilien-
erwerben dargestellt.

Die Ausflihrungen basieren auf dem
derzeitigen Stand der Steuerge-
setzgebung, den dazu ergangenen
Urteilen, Verwaltungsauffassungen
und Kommentierungen. Anderungen
in der Gesetzgebung und insbe-
sondere der Steuerrechtsprechung
sind jederzeit — auch kurzfristig

— moglich, sodass die erlauterten
steuerlichen Folgen auch unter dem
Vorbehalt der Anerkennung durch
die Finanzverwaltung stehen. Fur
das Erreichen der steuerlichen Ziel-
setzungen wird daher keine Haftung
ubernommen.

Wegen der Vielzahl der individu-
ellen Umstande bei jedem einzel-
nen Erwerber und der Komplexitat
des Steuerrechts kann auf die
steuerrechtliche Konzeption nur in
Grundzlgen eingegangen werden.
Subjektive Gegebenheiten des Er-
werbers sind gesondert zu prifen.

Der vorliegende Prospekt wendet
sich mit seinen Inhalten und Formu-
lierungen an einen Personenkreis,

der Uber ausreichend steuerliche,
wirtschaftliche und juristische Kennt-
nisse verfligt. Ungeachtet dessen
wird empfohlen, dass sich der Er-
werber in Zweifelsfallen an einen
sachverstandigen Dritten (z. B.
Rechtsanwalt, Wirtschaftsprifer oder
Steuerberater) wendet. Eine Ge-
wahrleistung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Ausfiihrungen

in diesem Prospekt wird nicht tber-
nommen.

Um einen kurzen Uberblick tiber
die steuerlichen Konsequenzen
zu verschaffen, werden einzelne
relevante und interessante Punkte
zur steuerlichen Auswirkung des
Erwerbs einer Immobilie erlautert.
Bei dem Erwerb einer Immobilie
kdénnen steuerliche Vorteile in
Anspruch genommen werden.
Der Kauf einer Immobilie sollte
aber nicht nur aus steuerlichen
Aspekten getdtigt werden. Eine
Immobilie bietet sich als Langfrist-
investment an. Im Steuerrecht sind
kurzfristige Anderungen und ggf.
auch rtckwirkend auf bereits abge-
schlossene Sachverhalte moglich,
sodass sich wahrend der Haltezeit
der Immobilie die steuerliche
Betrachtung dandern kann.

2. EINKOMMENSTEUER

2.1. Steuerbarkeit,
Gewinnerzielungsabsicht
Voraussetzung fur die steuerliche
Anerkennung der Ergebnisse aus
dem Immobilienengagement ist,
dass die Immobilie zum Zwecke der
langfristigen Vermietung und nicht
zur Eigennutzung erworben wird.
Hierbei muss objektiv die Maoglich-
keit und subjektiv die Absicht beste-
hen, auf Dauer gesehen, nachhaltig
so hohe Uberschiisse zu erzielen,
dass insgesamt der Rickfluss aller
eingesetzten Mittel gewahrleistet ist
(Totalgewinn). Da nach der Recht-
sprechung des Bundesfinanzhofs
steuerfrei realisierbare Veraufke-
rungsgewinne im Rahmen der Total-
gewinnberechnung aufer Betracht
bleiben, ist eine von vornherein
bestehende (kurz- bis mittelfristige)
Veraukerungsabsicht des Kaufers
steuerschadlich, denn ein Total-
gewinn ware in einem solchen Fall
regelmalig nicht darstellbar. Bei den
Einkdnften aus Vermietung und Ver-
pachtung ist nach standiger Recht-
sprechung des Bundesfinanzhofs
(BFH-Urteil vom 30.September 1997,
BStBI 1998 1l S.771) bei einer auf Dau-
er angelegten Vermietungstatigkeit
grundsatzlich, ohne weitere Prifung,

vom Vorliegen der Einkunftserzie-
lungsabsicht auszugehen.

Die Verluste aus der Vermietung der
Immobilie kdnnen nur mit anderen
Einklnften verrechnet werden, wenn
die Vermietung mit der Absicht be-
trieben wird, einen sogenannten To-
talliberschuss zu erzielen (Gewinn-
erzielungsabsicht). Fehlt die Absicht
einen Totalliberschuss zu erzielen,
ist die Vermietung der Privatsphare
zuzuordnen und daher steuerlich
nicht relevant. Man spricht von einer
Liebhaberei. Unter dem Totallber-
schuss versteht man die Summe der
wahrend der gesamten — voraus-
sichtlichen — Vermietungszeit von
dem Eigentiimer erzielten Uber-
schusse Uber die Werbungskosten.
Etwaige Veraukerungsgewinne
bleiben dabei auker Ansatz. Der
Erwerber musste eigentlich nachwei-
sen, dass er die Immobilie so lange
vermieten will, bis der Totaltber-
schuss erreicht ist. Um Streitigkeiten
Uber diese Frage zu vermeiden, hat
die Rechtsprechung jedoch ent-
schieden, dass die Absicht, einen To-
taluberschuss zu erzielen, vermutet
wird, wenn die Vermietung auf Dauer
angelegt ist. Der Erwerber muss die
Absicht, einen Totalliberschuss zu
erzielen, daher nur dann nachwei-
sen, wenn er dem Finanzamt Anlass
zu der Vermutung gibt, er wolle die
Immobilie schon vor Erreichen des
Totaliiberschusses verkaufen. Wird
die Immobilie innerhalb der ersten

5 Jahre nach dem Erwerb wieder-
verkauft, sieht die Finanzverwaltung
darin ein Indiz dafur, dass von An-
fang an die Absicht bestand, die
Immobilie nicht auf Dauer zu vermie-
ten, und geht von einer sogenannten
Liebhaberei aus.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei Ihrem Steuerberater,

Wirtschaftspriifer oder Rechtsanwalt.

2.2. Nutzung der Immobilie zu
eigenen Wohnzwecken
Nutzt der Erwerber die Immobilie zu
eigenen Wohnzwecken, so erzielt er
keine Einklnfte und kann auch keine
Sonderausgaben abziehen. Der
Gewinn aus der Verduferung einer
Immobilie, die zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzt wird, ist grundsatzlich
nicht steuerpflichtig.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei Inrem Steuerberater,
Wirtschaftspriifer oder Rechtsanwalt.

2.3. Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung
Sofern der Erwerber seine Eigen-
tumswohnung langfristig fremdver-
mietet und er die Immobilie im Privat-
vermogen halt, erzielt er Einklnfte
aus Vermietung und Verpachtung
von unbeweglichem Vermogen
(Grundbesitz) gemalk § 2 Abs. 1 Nr.
6, §8 21 EStG. Die Einkiinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung werden
als Uberschuss der in einem Ka-
lenderjahr (Veranlagungszeitraum)
zugeflossenen Einnahmen Uber die
abgeflossenen Werbungskosten
(Ausgaben) ermittelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 2
ESG). Einnahmen (§ 8 EStG) sind die
vereinnahmten Mieten einschlielich
der umlagefahigen Kosten.

In der Erwerbsphase entstehen
(sog. vorbereitende) Werbungskos-
ten, die zu steuerlichen Verlusten
aus Vermietung und Verpachtung
fihren und im Jahr ihrer Entstehung
grundsatzlich von den weiteren
steuerpflichtigen Einklnften des
Kaufers (ggf. unter Berucksichtigung
einer Verlustausgleichsbeschran-
kung gem. 8 10d EStG) abgezogen
werden kénnen. Ubersteigen in der
Folgezeit die Werbungskosten die

Mieteinnahmen, kann der Verlust
aus Vermietung und Verpachtung
grundsatzlich mit den dbrigen Ein-
kinften verrechnet werden (ggf.
unter Berlcksichtigung einer Ver-
lustausgleichsbeschrankung gem. §
10d EStG), sodass sich das zu ver-
steuernde Einkommen und damit
letztlich die Steuerlast vermindert.
Eine solche Verrechnung ist nur
dann ausgeschlossen, wenn bei der
Vermietung die erforderliche Ein-
kinfteerzielungsabsicht fehlt oder
die Vorschriften der §810d oder 15 b
EStG greifen. Halt der Erwerber die
Wohnung nicht in seinem Privatver-
mogen, sondern in einem Betriebs-
vermogen, gehoren die erzielten
Einnahmen zu den EinklUnften aus
Gewerbebetrieb i. S. d. § 15 EStG. In
diesem Fall gelten bestimmte Be-
sonderheiten.

Fir eine Kaufentscheidung bei
einer Immobilie bietet der Gesetz-
geber die interessante Moglich-
keit, Werbungskosten geltend

zu machen. Von den Einnahmen
aus Vermietung und Verpachtung
dirfen die Werbungskosten abge-
zogen werden. Abgesehen davon,
dass Sie hierzu einen Steuerbera-
ter, Wirtschaftspriifer oder Rechts-
anwalt befragen sollten, wird hier
vor den allgemeinen steuerlichen
Auswirkungen dieses Thema bei-
spielhaft, ohne Anspruch auf Voll-
standigkeit erldutert. Werbungskos-
ten sind alle Aufwendungen eines
(zukunftigen) Haus- oder Woh-
nungseigentimers zum Erwerb, zur
Sicherung und zur Erhaltung der
Mieteinnahmen (8 9 Abs. 1 EStG).
Durch hohe Werbungskosten kann
ein steuerlicher Verlust aus Vermie-
tung und Verpachtung entstehen,
der mit anderen positiven Einkiinf-
ten verrechnet werden kann. Wer-
bungskosten aus Vermietung und
Verpachtung im Jahr der Zahlung
in der Anlage V (V steht fur Vermie-
tung) zur Steuererklarung geltend
gemacht werden.

[9})
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Wann Werbungskosten angesetzt
werden durfen, wird vom Zahlungs-
zeitpunkt bestimmt (Abflussprinzip).
Allerdings werden Werbungskosten
nicht anerkannt, wenn sie ohne
wirtschaftlich verninftigen Grund im
Voraus gezahlt wurden. Wann die
Werbungskosten entstanden sind,
welchen Zeitraum sie betreffen oder
wann Sie die Rechnung erhalten ha-
ben, spielt grundsatzlich keine Rolle,
(ausgenommen bei regelmafkig
wiederkehrenden Ausgaben inner-
halb der 10 Tage-Regelung § 11 Abs.
2 Satz 2 EStG).

Werbungskosten dirfen nicht erst
dann ansetzt werden, wenn Miet-
einnahmen eingehen, sondern auch
schon vorher. Dann liegen sog.
vorab entstandene Werbungskosten
vor (z. B. Darlehenszinsen oder Geld-
beschaffungskosten). Voraussetzung
ist, dass eine Vermietungsabsicht
besteht. Das Finanzamt wird die vor-
weggenommenen Werbungskosten
anerkennen, aber einen gemark §
165 AO vorlaufigen Steuerbescheid
erlassen. Es darf den Werbungs-
kostenabzug rtckwirkend wieder
andern, wenn in den Folgejahren die
Vermietungsabsicht nicht besteht.

Bleibt die Immobilie leer stehen,
weil nicht bekannt ist, ob und wann
vermietet werden soll, oder weil

die Wohnung spater selbst ge-
nutzt, unentgeltlich tberlassen

oder verkauft werden soll, ist kein
Werbungskostenabzug moglich. Es
durfen bei Leerstand vor erstmaliger
Vermietung auch nicht gleichzeitig
ein Mieter und ein Kéufer gesucht
werden (BFH-Urteil vom 9.7.2013, IX
R 21112, HFR 2013 S. 1007). Je léanger
die Immobilie leer steht, umso nach-
drtcklicher muss man sich um eine
Vermietung bemihen (BFH-Urteil
vom 1112.2012, IXR14/12, BStBI. 2013
II'S. 279).

Wichtige, sofort absetzbare Wer-
bungskosten aus Vermietung und

Verpachtung finden Sie im Folgen-
den beispielhaft aufgefihrt. Die nicht
sofort abziehbaren Aufwendungen
zahlen ggf. zu den Anschaffungskos-
ten des Gebaudes und kénnen nur
Uber die Nutzungsdauer des Gebédu-
des abgeschrieben werden.

Finanzierungskosten
(Geldbeschaffungskosten)
Finanzierungskosten sind als Wer-
bungskosten sofort abziehbar, wenn
das erhaltene Fremdkapital un-
mittelbar fur das vermietete Objekt
verwendet wird. Zu den sofort ab-
ziehbaren Kosten zdhlen alle Schuld-
zinsen und das Damnum (Disagio),
Fahrtkosten im Zusammenhang mit
der Finanzierung, alle Gebuhren der
Banken fur die Darlehensvergabe,
die Grundbuchgebuhren fur die
Eintragung des Baudarlehens, die
Gebuhren fur die Vermittlung eines
Baudarlehens, die Notarkosten flr
die Eintragung einer Hypothek oder
Grundschuld, die Portokosten zum
Beispiel flir die Korrespondenz mit
der Bank, alle Telefonkosten im Zu-
sammenhang mit der Finanzierung
und Gutachterkosten.

Schuldzinsen

Schuldzinsen fir ein Darlehen, das
unmittelbar fur den vermieteten
Haus- und Grundbesitz eingesetzt
wurde (fur Bau, Kauf, Ausbau, Umbau,
Renovierung), sind als Finanzierungs-
kosten sofort abziehbar (8 9 Abs. 1
Sa. 3 Nr. 1EStG). Zu den Werbungs-
kosten zahlt aber nur der in den
monatlichen Zahlungen enthaltene
Zinsanteil, nicht der Tilgungsanteil.
Sofort abziehbar sind: Zwischenfinan-
zierungszinsen der Bank, wenn be-
reits vor Auszahlung des Darlehens
Geld gebraucht wird; Bereitstellungs-
zinsen auf Darlehensmittel; Sollsaldo
auf dem Girokonto; Verzugszinsen
flr eine nicht fristgerecht gezahlte
Baurate. Wahrend der Bauphase

zu zahlende Kreditzinsen (Bauzeit-
zinsen), wenn schon beim Bau die
Vermietungsabsicht bestand.

Damnum/Disagio

Ein Damnum oder Disagio — das ist
der Abschlag bei Auszahlung eines
Immobiliendarlehens unter 100 %
der Darlehenssumme — gehort zu
den Finanzierungskosten und ist als
Werbungskosten sofort abzusetzen,
wenn es marktublich ist (§ 11 Abs. 2
S. 4 EStG). Bei Darlehensvertragen,
die seit dem 1.1.2004 abgeschlossen
werden, ist ein Disagio nur bis zu 5
% der Darlehenssumme bei einem
Zinsfestschreibungszeitraum von
mindestens funf Jahren marktublich.
Der daruber hinausgehende Betrag
muss auf den Zinsfestschreibungs-
zeitraum oder bei dessen Fehlen auf

die Darlehenslaufzeit verteilt werden.

Grundbuchgebiihren

Gebuhren des Grundbuchamtes fur
die Eintragung des Baudarlehens
sind als Finanzierungskosten sofort
abziehbar. Gebuhren fur die Eintra-
gung des Eigentumerwechsels und
Auflassungskosten sind Anschaf-
fungskosten und nur die Abschrei-
bung zu beriicksichtigen.

Mietausfall/Mietzahlung

Auch bei einem Mietausfall kdnnen
die anfallenden Werbungskosten
weiter abgesetzt werden (Hessi-
sches FG vom 6.4.2006, 3 K 1524
/04). Mietausfélle selbst sind aber
keine Werbungskosten.

Nebenkosten

Alle Nebenkosten, die flr die ver-
mietete Immobilie anfallen, sind so-
fort abziehbare Werbungskosten (z.
B. Grundsteuer, Hausmeisterkosten,
Heizungskosten, Kanalgebuhr, Mll-
abfuhrgebihren, Strafkenreinigungs-
geblhren, Versicherungsbeitrage,
Kosten der Warmwasserversorgung,
Wasser- und Abwasserkosten,
Kosten der Hausverwaltung) Bei
Vermietung einer Eigentumswoh-
nung wird fur fast alle der genannten
Nebenkosten monatlich ein Wohn-
geld (Hausgeld) an den Hausver-
walter gezahlt. Anstelle der genann-

ten Nebenkosten kann daher der
Einfachheit halber dieses Wohngeld
(ohne Beitrage zur Zufuhrung der
Instandhaltungsricklage) als Wer-
bungskosten abgesetzt werden.

Notarkosten

Notarkosten fur die Eintragung einer
Hypothek oder Grundschuld sind
Finanzierungskosten. Die Kosten fur
die Beurkundung des Kaufvertrags
sind Anschaffungskosten und nur die
Abschreibung zu bericksichtigen.

Renovierungskosten
Renovierungen konnen Erhaltungs-
aufwand oder Herstellungsaufwand
sein, auch als vorab entstandene
Kosten vor Vermietungsbeginn.

Absetzung fiir Abnutzung (AfA)

Die Aufwendungen fur die Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten fur
ein der Einkunftserzielung dienen-
des Gebéaude sind bei der Ermittlung
der Einkinfte als Absetzungen fur
Abnutzung (AfA) verteilt auf die
Nutzungsdauer zu beriicksichtigen (8
7 Abs.4 bis 5a EStG). Zur Vornahme
der AfA ist der Steuerpflichtige be-
rechtigt, dem das Gebaude bzw. der
Gebdudeteil steuerlich zuzurechnen
ist und der es zur Einkunftserzie-
lung nutzt. Mit § 7 Abs.4 bis 5a EStG
werden abschliekende Regelungen
zur Vornahme der AfA bei Gebau-
den getroffen. Diese Vorschriften
sind in der Vergangenheit wiederholt
geédndert worden. Die AfA fur ein
Gebaude ist jeweils nach der mal-
gebenden Fassung dieser Vorschrif-
ten zum Zeitpunkt der erstmaligen
Ingebrauchnahme durch den jeweili-
gen Steuerpflichtigen vorzunehmen.
Bei nicht zu einem Betriebsvermo-
gen gehdrenden Geb&uden und bei
Wohngebauden ist ein Abschrei-
bungssatz von 2 % auf die Bemes-
sungsgrundlage anzuwenden.

Bemessungsgrundlage fur die AfA
sind grundsatzlich die Anschaffungs-
kosten oder die Herstellungskosten

des Gebaudes. Deren Umfang ist
unabhangig von der Zugehdrigkeit
des Gebaudes zum Privatvermogen
oder zu einem Betriebsvermogen
nach einheitlichen Grundsatzen zu
bestimmen.

Gebaude werden im Regelfall mit
dem zugehorigen Grund und Boden
und ggf. weiteren Grundstticksbe-
standteilen erworben, so dass die
Anschaffungskosten des Gebdudes
durch Aufteilung des Gesamtkauf-
preises einschlieRlich der Anschaf-
fungsnebenkosten zu ermitteln sind.
Dabei ist er Aufteilung durch die
Beteiligten im Kaufvertrag zu fol-
gen, wenn es sich um eine ernstlich
gewollte Preisabsprache handelt,
die den wirtschaftlichen Gegeben-
heiten entspricht. Liegen derartige
Vereinbarungen nicht vor, ist der
Gesamtkaufpreis im Verhaltnis der
Teilwerte bzw. der gemeinen Werte
der erworbenen Einzelwirtschaftsgu-
ter aufzuteilen. Das BMF hat eine auf
der Grundlage der Rechtsprechung
des BFH entwickelte Arbeitshilfe zur
Aufteilung eines Gesamtkaufpreises
flr ein bebautes Grundstick (Kauf-
preisaufteilung) zur Verfugung ge-
stellt. Der BFH hat jedoch mit Urtell
vom 2172020 entschieden, dass die
vom BMF zur Verfligung gestellte
Arbeitshilfe zur Kaufpreisaufteilung
schwerwiegende systematische
Mangel aufweise. Daher durfe nach
Ansicht des BFH eine vertragliche
Kaufpreisaufteilung auf Grund und
Boden und Gebaude, auch wenn
diese die realen Wertverhaltnisse in
grundsatzlicher Weise verfehle und
wirtschaftlich nicht haltbar erscheine,
nicht durch die unter Verwendung
der Arbeitshilfe des BMF ermittelte
Aufteilung ersetzt werden.

Mit dem Gesetz zur steuerlichen
Forderung des Mietwohnungsneu-
baus werden steuerliche Anreize fir
den Mietwohnungsneubau im be-
zahlbaren Mietsegment umgesetzt.
Dies erfolgt durch die Einfihrung

einer Sonderabschreibung fur den
Mietwohnungsneubau in § 7b EStG.
Die Mafknahme zielt vorwiegend
auf Investoren ab, sich verstarkt im
gunstigen Mietwohnungsneubau zu
engagieren Dieses Gesetz findet fur
dieses Bauvorhaben keine Anwen-
dung. Aufgrund der hochwertigen
Bauausfliihrung werden die Schwel-
lenwerte des § 7b EStG (Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten
durfen 3.000 € je gm Wohnflache
nicht Ubersteigen) nicht eingehalten.

Diese nicht vollstandige Auflistung
der Werbungskosten dient nur als
beispielhafte Information der steuer-
lichen Moglichkeiten, die von einem
Steuerberater, Wirtschaftspriifer oder
Rechtsanwalt zu priifen sind. Da die
Steuergesetzgebung einem perma-
nenten Wandel unterliegt, informie-
ren Sie sich bitte zum Zeitpunkt des
Abschlusses des Kaufvertrages uber
die aktuelle Gesetzgebung bei lhrem
Steuerberater, Wirtschaftspriifer oder
Rechtsanwalt.

2.4. Besteuerung von privaten
VerduRerungsgeschdiften
Wird die Immobilie im Privatver-
mogen gehalten, bleibt ein ggf.
entstehender Veraulkerungsgewinn
einkommensteuerfrei, wenn die Ver-
aukerung nach Ablauf einer zehnjéh-
rigen ,Behaltefrist* erfolgt. Verdufert
der Eigentimer die Immobilie wie-
der, so wird der entstehende Gewinn
nicht im Rahmen der Einkinfte aus
Vermietung und Verpachtung (§ 21
EStG) erfasst, denn in dieser Ein-
kunftsart wird nur das Entgelt fur die
Uberlassung der Nutzung besteuert.
Der Gewinn ist steuerpflichtig, wenn
die Voraussetzungen des § 23 EStG
(private Veraukerungsgeschéfte)
erfllt sind. Nach § 23 Abs. 1S. 1 Nr. 1
EStG ist der Gewinn aus der Verau-
kerung eines Grundsticks nur dann
steuerpflichtig, wenn der Zeitraum
zwischen Anschaffung und Verdufe-
rung nicht mehr als 10 Jahre betragt.
Mafgeblich fir die Berechnung
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dieser Frist, die man herkdmmlich
Spekulationsfrist nennt, sind die bei-
den schuldrechtlichen Vertrage, also
die beiden Notarvertrége fur den
Ankauf und den Verkauf. Dagegen
sind die Umschreibung des Eigen-
tums im Grundbuch und der Wechsel
von Nutzen und Lasten insofern
unbeachtlich.

Eine Ausnahme gilt fir Immobilien,
die von dem Eigentimer zu eigenen
Wohnzwecken genutzt werden.
Gewinne aus derartigen Immobilien
werden auch dann nicht erfasst,
wenn die Veraukerung innerhalb der
Frist von 10 Jahren erfolgt. Voraus-
setzung ist jedoch gem. § 23 Abs.
1Nr.1S. 3 EStG, dass die Immobilie
in dem Jahr der Veraukerung und

in den beiden vorangegangenen
Jahren zu eigenen Wohnzwecken
genutzt wurde. Verkauft der EigentU-
mer die Immobilie vor Ablauf dieser
Zeitspanne, so ist der Gewinn steu-
erfrei, wenn er sie in dem gesamten
Zeitraum zwischen Anschaffung und
Verauferung ausschlielklich zu eige-
nen Wohnzwecken genutzt hat.

Der Verdufkerungsgewinn errechnet
sich in der Weise, dass von dem Ver-
aukerungserlos die Anschaffungs-
kosten sowie die Transaktionskosten
abgezogen werden. Dem so ermit-
telten Gewinn sind jedoch gem. § 23
Abs. 3 S. 4 EStG samtliche in An-
spruch genommenen Abschreibun-
gen, also die sogenannte Normal-
AfA hinzuzurechnen. Dies bedeutet,
dass der Anleger, der seine Immobi-
lie innerhalb von 10 Jahren wieder-
verkauft, sémtliche Abschreibungen,
die er wahrend dieses Zeitraums in
Anspruch genommen hat, im Jahr
der Verdaufkerung ,nachversteuert.
Dies wirkt sich wegen des progres-
siven Steuertarifs in der Regel sehr
nachteilig aus, denn die Abschrei-
bungsvorteile der vergangenen
Jahre werden kumuliert in einem
einzigen Jahr nachversteuert, ohne
dass das Gesetz hierflir eine Ermafi-

gung des Steuertarifs gewahrt.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei Ihrem Steuerberater,
Wirtschaftspriifer oder Rechtsanwalt.

2.5. Grundstiickshandel

Der gewerbliche Grundstiickshandel
unterliegt grundsatzlich der Ein-
kommensteuer. Ein wichtiges Krite-
rium fur die Abgrenzung zwischen
privater Vermdgensverwaltung und
gewerblichem Grundstiickshandel
ist die sogenannte 3-Objekt-Gren-
ze. Demnach geht das Finanzamt
davon aus, dass ein Eigentimer,

der mehr als 3 Immobilien innerhalb
von 5 Jahren erwirbt bzw. erstellt
und veraufkert, gewerblich handelt.
Voraussetzung ist dabei, dass der
Eigentimer mit den Transaktionen
eine Gewinnerzielungsabsicht ver-
folgt. Keine Gewinnerzielungsabsicht
wird unterstellt, wenn eine Immobilie
langer als 5 Jahre selbst bewohnt
wurde.

Zu beachten ist, dass Immobilien in
diesem Sinne nicht nur Grundstiicke
im Ganzen, sondern auch Grund-
stlicksteile, Eigentumswohnungen,
Miteigentumsanteile sowie — unter
weitergehenden Voraussetzungen —
Anteile an Grundstiicksgesellschaf-
ten sind.

,Objekte®, die langer als 10 Jahre im
Vermdgen gehalten werden, werden
fir die Frage der Uberschreitung der
Objektgrenze nicht bertcksichtigt.
Bei Eheleuten ist eine Zusammen-
fassung ihrer Grundsticksaktivitaten
in der Regel nicht zulassig. Das
bedeutet, dass jeder Ehegatte bis zu
drei Objekte verédufkern kann, ohne
dass ein gewerblicher Grundstticks-
handel vorliegt. Bei der Annahme
eines gewerblichen Grundstticks-
handels unterliegt ein etwaiger Ver-

aukerungsgewinn (Veraukerungs-
erlos abzuglich des Buchwertes
und weiterer Betriebsausgaben)
der Einkommensteuer und der
Gewerbesteuer.

Erwerben Ehegatten eine Wohnung
gemeinschaftlich, wird der gewerb-
liche Grundstiickshandel fur jeden
von ihnen getrennt gepruft. Verkau-
fen sie die Wohnung spater, zahlt
deshalb bei jedem von ihnen der
Verkauf seines Miteigentumsanteils
als Veraukerung eines Objekts. In
Zweifelsfallen sollte vor dem Verkauf
eine personliche Steuerberatung
erfolgen

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei Ihrem Steuerberater,
Wirtschaftspriifer oder Rechtsanwalt.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei Ihrem Steuerberater,
Wirtschaftspriifer oder Rechtsanwalt.

2.6. Einkommensteuervorauszah-

lungen / Lohnsteuerfreibetrag
Der voraussichtliche Verlust aus der
Vermietung der Immobilie kann be-
reits bei Festsetzung der Vorauszah-
lungen bericksichtigt werden. Gem.
§ 37 Abs. 3 S. 8 EStG ist dies jedoch
noch nicht fur das Jahr moéglich, in
dem die Immobilie angeschafft wird.
Fur dieses Jahr konnen die Verluste
erst im Rahmen der Veranlagung be-
ricksichtigt werden.

Gem. § 39 a Abs. 1Nr. 5 b EStG kon-
nen die voraussichtlichen Verluste
aus der Vermietung der Wohnung
bereits als Freibetrag, der als elekt-
ronisches Lohnsteuerabzugsmerk-
mal (ELStAM) Ubermittelt wird, beim

Arbeitslohn berucksichtigt werden.
Der Antrag muss auf dem amtlich
vorgeschriebenen Vordruck und bis
zum 30. November des Jahres ge-
stellt werden, fur das die Lohnsteuer-
karte gilt. Fur das Jahr der Anschaf-
fung ist dies jedoch nicht moglich,
da die Vorschrift des § 37 Abs. 3 S. 8
EStG hier entsprechend gilt.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei Ihrem Steuerberater,
Wirtschaftspriifer oder Rechtsanwalt.

3. GRUNDERWERBSTEUER

Bei Erwerb und Verduferung der
Immobilie ist Grunderwerbsteuer zu
zahlen. Die Hohe der Grunderwerb-
steuer ist in den Bundeslandern
unterschiedlich geregelt. Diese
betragt in Bayern derzeit 3,5 % vom
Kaufpreis.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kauf-
vertrages Uber die aktuelle Gesetz-
gebung bei Ihrem Steuerberater,
Wirtschaftspriifer oder Rechtsanwalt.

4. UMSATZSTEUER

Nach § 4 Nr. 12 UStG ist die Vermie-
tung und Verpachtung von Grund-
stlcken steuerfrei. Ausnahmen von
der Steuerbefreiung ergeben sich
jedoch bei einer kurzfristigen Ver-
mietung. Der Steuerbefreiung steht
allerdings ein Vorsteuerausschluss
fUr Eingangsleistungen gegenuber.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum
Zeitpunkt des Abschlusses des
Kaufvertrages tber die aktuelle
Gesetzgebung bei Ihrem Steuer-
berater, Wirtschaftsprifer oder
Rechtsanwalt.

5. ERBSCHAFTSTEUER /
SCHENKUNGSTEUER
Der Ubergang eines Grundstiicks
aufgrund eines Erbfalls oder einer
Schenkung unter Lebenden unter-
liegt gem. § 1 Erbschaftsteuergesetz
(ErbStG) der Erbschaftsteuer. Fur
die Bewertung der Immobilie gilt
seit dem 01.01.2009 nicht mehr das
sogenannte Bedarfswertverfahren.
Stattdessen ist die Immobilie nun-
mehr grundsatzlich mit dem Ver-
kehrswert anzusetzen.

Dieser ist gem. 8 182 Abs. 2 Nr. 1
BewG bei Eigentumswohnungen im
Vergleichswertverfahren zu ermit-
teln. Dabei sind gem. § 183 BewG die
Preise vergleichbarer Grundstiicke
oder von den Gutachterausschissen
ermittelte Vergleichsfaktoren heran-
zuziehen. Gem. 8 13 ¢ ErbStG sind
Wohnungen, die zu Wohnzwecken
vermietet werden, nur zu 90 % ihres
Wertes anzusetzen. Wird ein Grund-
stiick vererbt, so ist die darauf las-
tende Fremdverbindlichkeit von dem
Wert der Wohnung abzuziehen. Da
das Grundstick nur mit 90 % seines
Wertes angesetzt wird, ist auch die
Verbindlichkeit gem. § 10 Abs. 6
ErbStG nur zu 90 % abziehbar. Das
Gleiche gilt bei einer Schenkung,

bei der der Beschenkte die Verbind-
lichkeit ibernimmt. Im Ubrigen ist
die Hohe der Erbschaft/ Schenkung-
steuer davon abhangig, wie hoch
der Steuersatz ist. Der Steuersatz
hangt aufker von der Steuerklasse,
zu der der Erbe/Beschenkte gehort
(8 15 ErbStG), auch von der Hohe der
ihm zugefallenen Erbschaft bzw. der
Schenkung ab. GemaR § 14 ErbStG
sind dabei mehrere von derselben
Person innerhalb von 10 Jahren an-
gefallene Vermogensvorteile zusam-
menzurechnen.

Da die Steuergesetzgebung einem
permanenten Wandel unterliegt,
informieren Sie sich bitte zum
Zeitpunkt des Abschlusses des
Kaufvertrages uber die aktuelle

Gesetzgebung bei Inrem Steuer-
berater, Wirtschaftspriifer oder
Rechtsanwalt.
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FRAGEN & ANTWORTEN

-ragen &

Antworten

Wo und wann findet der
Notartermin statt?

Alle Beurkundungen finden bei
einem Notar nach Wahl statt. Der
Notartermin kann aufgrund des Ver-
braucherschutzgesetzes friihestens
14 Tage nach Erhalt der Kaufver-
tragsunterlagen erfolgen.

Welche Kaufnebenkosten

fallen an?

Beim Kauf einer Wohneinheit fallen
neben dem Kaufpreis der Wohnung
noch zusatzliche Kaufnebenkosten
an. Diese sind z. B. Notarkosten,
Grunderwerbsteuer und Grund-
buchkosten.

Gibt es optionale
Dienstleistungen?

Die Hausverwaltung bietet Ihnen
auf Wunsch ein Mietverwaltungs
und Vermietungsmanagement an.
Diese Leistungen sind ausdricklich
nicht im Leistungsumfang enthalten
und mussen mit der Hausverwal-
tung und dem Kéaufer abgeschlos-
sen werden.

Was ist das Mietverwaltungs- und
Vermietungsmanagement?

Das Mietverwaltungs- und Ver-
mietungsmanagement erfolgt auf
Wunsch des Vermieters/Kaufers
uber die unternehmensnahe
Hausverwaltung Kopp OHG. Die-
se Ubernimmt die Abwicklung der
Mietvertrége, die Ubergaben der
Appartements sowie deren Neu-
vermietung. Hierzu muss eine kos-
tenpflichtige Mietverwaltungs- und
Vermietungsoption zwischen der

Hausverwaltung Kopp OHG und
dem Vermieter/Kaufer abgeschlos-
sen werden.

Die Kosten fur das Mietverwaltungs-
und Vermietungsmanagement
durch die Hausverwaltung Kopp
OHG betragt fur die Mietverwaltung
25,00 Euro inkl. Mehrwertsteuer
und fur das Vermietungsmanage-
ment das 1,5-Fache der Netto-Kalt-
miete inkl. Mehrwertsteuer (sollte
es innerhalb eines Jahres zu einem
erneuten Mieterwechsel kommen,
so reduziert sich der Satz auf das
1,0-Fache der Netto-Kaltmiete inkl.
Mehrwertsteuer), fallig und zahlbar
nach Abschluss des Mietvertrages
bzw. monatlich flr die Mietverwal-
tung. Alle Appartements werden
kalt vermietet. Die Nebenkosten
werden hierbei separat durch die
Hausverwaltung abgerechnet, so-
dass der Vermieter kein Risiko bei
zu hohem Verbrauch des Mieters
hat. Die Bonitatsprifung der Mieter
und Burgen erfolgt ebenfalls durch
die Hausverwaltung Kopp OHG.

Gibt es eine Mietgarantie?

Es besteht keine Mietgarantie und
diese ist auch ausdrucklich von dem
Leistungsumfang des Angebotes
ausgenommen.

Wie hoch ist die zu erwartende
Miete?

Die zu erwartende Miete berechnet
sich aus dem lokalen Marktumfeld
und variiert je nach Grofke, Etage
und Ausrichtung.

Kann ich auch selber vermieten?
Jeder Eigentumer kann uber die
Art und Weise der Neuvermietung
selbst entscheiden.

Welche Nebenkosten kénnen auf
den Mieter umgelegt werden?

Die umlagefahigen Nebenkosten
gliedern sich u. a. wie folgt: Heizung
und Warmwasser, Wasser/Abwas-
ser/Niederschlag, Mullabfuhr, all-
gemeine Stromkosten, Versicherun-
gen, Kabelanschluss, Hausmeister
und Hausreinigung, Betriebskosten,
Aufzug und Wartung, Grundsteuer.

Welche monatlichen Nebenkosten
sind nicht umlageféhig und ver-
bleiben beim Eigentiimer?

Die Bestandteile der nicht um-
lageféhigen Nebenkosten sind
folgende: Verwaltergebuhr, Instand-
haltungen, Kosten der optionalen
Mietverwaltung und/oder des optio-
nalen Vermietungsmanagements.
Zudem konnen noch Zahlungen

flr eine Rucklagenbildung erhoben
werden.

Ist ein Eigenbezug méglich?
Ja, dies ist moglich.

Schlussbemerkung

Alle durch die Baubeschrei-
bung und die Genehmigungs-
planung nicht bzw. nicht
eindeutig festgelegten Aus-
fihrungen und Ausflihrungs-
details werden geméaf der
Werk- und Detailplanung der
Architekten, der statischen Be-
rechnung des Tragwerkplaners
und der Ausfiihrungsplanung
der Fachplaner ausgefihrt.
Statt der angegebenen Kons-
truktionsweise kénnen auch
gleichwertige Konstruktions-
weisen ausgeflihrt werden.
Die Baubeschreibung enthalt
die Formulierung ,bzw.“ und
,oder® in diesen Fallen ent-
scheidet der Bautrager uber
die Ausfiihrung. Die Farb-
gebung erfolgt grundséatzlich
nach dem Farbkonzept des
Architekten und der Entschei-
dung durch den Bautrager.

Prospektvorbehalt

Das im Exposé dargestellte
Bildmaterial, insbesondere
kolorierte Ansichten und per-
spektivische Zeichnungen,
verstehen sich als kinstleri-
sche Darstellungen und sind
nicht verbindlich. Die Moblie-
rung der Grundrisse ist nur
ein Einrichtungsvorschlag. Die
Farbgebung von Hausansich-
ten und Innenraumgestaltung
kann, bezogen auf die spétere
Ausfuhrung, von den im Expo-

sé dargestellten Farben abwei-
chen. Bei der Komplexitat des
Sachverhalts kdnnen jedoch
nicht alle Details aufgelistet
werden, sodass manche Fra-
gen hier offenbleiben mussen.
Deshalb ist jeder Kéaufer ange-
halten, vor dem Erwerb seinen
eigenen Prifungs und Informa-
tionspflichten, ggf. auch unter
Hinzuziehung unabhangiger
Berater, nachzukommen. Jede
finanzielle Investition birgt in
sich ein wirtschaftliches Risiko,
das insbesondere fiir Kapital-
anleger individuell zu bewer-
ten ist.

Alle Angaben und Darstellun-
gen in diesem Exposé wurden
mit grokter Sorgfalt zusam-
mengestellt und auf Richtig-
keit Uberprift. Irrttimer und
Rechenfehler bleiben jedoch
vorbehalten. Bei den Flachen-
angaben in Quadratmetern
kdnnen sich geringfligige
Veranderungen ergeben. Im
Ubrigen gelten die Bestim-
mungen des von jedem Kaufer
abzuschlieRenden Einzel-
vertrages. Eine Haftung des
Herausgebers dieses Exposés
bzw. des Vertriebsbeauftrag-
ten gegeniuber den Erwerbern
ist, soweit rechtlich zulassig,
ausgeschlossen. Niemand ist
berechtigt, von diesem Exposé
abweichende Angaben zu
machen.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Objektbe-

-’

schreibung

Projekt Z53 Baufeld 1-1

OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstiick des ehema-
ligen Milchverarbeitungsbetriebes
Cema, im Norden von Augsburg,
wurde auf ca. 22.000 m? ein neues
Wohnbaubaugebiet entwickelt Das
Gebiet wird nun von den beiden
Firmen Baustolz und der Projektge-
sellschaft Zirbelstrake bebaut.

In dem Gesamtareal errichtet die
Firma Projekt Zirbelstrake 53 GmbH
1- und 2-Zimmer-Wohnungen fur
Singles und Studenten. Des Weite-
ren werden von der Firma Baustolz
3- und 4-Zimmer-Wohnungen sowie
Reihenhauser fur kleine und grofke
Familien gebaut. Das Grundstlck
wird sowohl Uber die Zirbelstrafte
als auch Uber den Meierweg er-
schlossen.

Einkaufsmoglichkeiten sind in ca. 5 -
6 Minuten zu Fuf erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist Uber
die Strakenbahnlinie 4, mit den
beiden Haltestellen Alpenhof bzw.
Eschenhof, sichergestellt. Der
Hauptbahnhof und der Kénigsplatz
sind mit der Strakenbahn in ca. 15
Minuten zu erreichen.

Die Hauptverkehrsader B17 ist in 2
Minuten, die Autobahn A8 in 4 Mi-
nuten und der Hauptbahnhof in ca.
11 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Unser Bauvorhaben Z53 entsteht im
nordlichen Teil des Areals auf einem
ca. 9.300 m? groken Grundstiicks-
bereich und umfasst die Baufelder
1-1,1-2, 3-1, 3-2 und 3-3.

Die Bauweise der Gebaude ent-
spricht den Vorgaben der KfW
55EE-Forderung. Somit kann jeder
Kaufer, der die Forderung nach den
Vorgaben der KfW beantragt, einen
Baukostenzuschuss in Hohe von bis
ZU 26.250 € in Anspruch nehmen.
Die genauen Forderbedingungen
kldren Sie bitte mit lnrem Finanzie-
rungs- oder Bankberater.

Fur die einzelnen Baufelder ist fol-
gende Nutzung vorgesehen:

BAUFELD 1-1:

— 169 Mikroappartements

— 25 2-Zimmer-Appartements
— 90 Tiefgaragen-Stellplatze
— 24 oberirdische Stellplatze
— 212 Fahrradstellplatze

BAUFELD 1-2:

— 65 Studentenappartements
— 19 Tiefgaragen-Stellplatze
— 4 oberirdische Stellplatze
— 68 Fahrradstellplatze

BAUFELD 3-1 (ALTE KASEREI):
Die ,Alte Kaserei“ ist ein Bestands-
gebdude mit einer historischen
Klinkerfassade. Es wird fiir die neue

Nutzung umgebaut und dient als
reines Funktionsgebaude fur die
beiden Baufelder 1-1 und 1-2.

Folgende Nutzungen sind geplant:

— Kellerersatzraume fur das Baufeld
1-1in Teilbereichen des EG und im
kompletten OG

— Fahrradabstellrdaume im EG und KG

— Wertstoffentsorgungsraume im EG

— Gemeinschaftsraum mit WC-Anla-
gen fur das Baufeld 1-2 im EG

— Tiefgaragen-Zufahrt und Tiefgara-
gen-Stellplatze im KG

— Technikrdume KG

— Lagerflachen fur Hausmeister-
dienste im EG

BAUFELD 3-2 (KESSELHAUS):

Bei dem Kesselhaus handelt es sich
ebenfalls um ein Bestandsgebaude,
das in seiner jetzigen baulichen
Struktur erhalten wird und dessen
Nutzung noch nicht festgelegt ist.
Derzeit ist eine Nutzung als Café
oder Bistro angedacht.

BAUFELD 3-3

Nutzung als stilles Gewerbe wie z.B.
fUr Birogebaude oder Boarding-
haus moglich.

Die Baufelder 1-2, 3-2 und 3-3 sind
nicht Gegenstand des Projektes
Z53 und werden aus dem Grund-
stick herausgeteilt. Die Teilung des
Grundstlcks ist erfolgt.

VORBEMERKUNG

Die Grundlagen der Ausfiihrung
bilden die Baugenehmigung mit
den jeweiligen Eingabeplananlagen
und diese Baubeschreibung. Diese
Baubeschreibung bezieht sich im
Wesentlichen auf den Neubau. Der
Umbau der ,Alten Kaserei“ wird
unter dem Punkt ,Bestandsgebdude
3-1“ beschrieben. Alles Weitere be-
zieht sich auf den Neubau.

Weiterhin gelten die anerkannten
Regeln der Technik, die einschla-
gigen DIN-Vorschriften mit ihren
ergdanzenden Bestimmungen, die
geltenden Verordnungen und Richt-
linien der Behorden, jeweils zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung.
Fur barrierefreie Wohnungen gelten
die Vorgaben der Bayerischen Bau-
ordnung als vereinbart.
Architektonische und technische
Anderungen bleiben insoweit vor-
behalten, als diese den Bauwert
nicht beeintrachtigen oder ihn
verbessern und dem Ké&ufer zu-
mutbar sind. Des Weiteren bleiben
Anderungen aufgrund behordlicher
Auflagen oder Vorgaben bzw. An-
forderungen aufgrund sicherheits-
technischer Belange vorbehalten,
auch wenn es dadurch in der Ge-
meinschaftsflache und -anlage zu
Abweichungen zwischen den Ver-
kaufsunterlagen und der tatsach-
lichen Ausfiihrung kommen kann,
diese aber dem Kaufer zumutbar
sind.

Abweichungen von den im Prospekt
gezeigten Planen und Gebdude-
ansichten behalten wir uns vor. Alle
Malkangaben sind ca.-Angaben

und geben Rohbaumalke wieder.
Die Flachenberechnungen wurden
anhand der Rohbaumalfe erstellt.
Die Terrassen und Balkone wurden
mit 50 % der tatsachlichen Flachen
berechnet. Fur die Erstellung der
einzelnen Wohnungen ist der Plan,
der der Notarurkunde beiliegt, maf’-
gebend. Wird der Kaufvertrag nach
Beginn der Baumaknahmen ab-

geschlossen, geht die vorhandene
Bauausflihrung den Planen und der
Baubeschreibung vor.

WARMESCHUTZ

Das Gebdude wird nach der zum
Stande der Bauantragsstellung
gultigen Energieeinsparverordnung
(EnEV) 2014 inkl. der seit O1. Januar
2016 geltenden Anforderungsén-
derungen geplant und gebaut. Die
Vorgaben des Erneuerbare-Ener-
gien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
werden erfullt. Dartber hinaus wer-
den die Anforderungen an ein KfW
Effizienzhaus 55 EE erfllt.

SCHALLSCHUTZ

Die Planung und Bauausftihrung
trennender Bauteile zu fremden
Wohn- und Arbeitsbereichen erfol-
gen nach der DIN 4109-5: 2020 —
Erhohte Anforderungen.

Der Schutz gegen Aukenldarm wird
entsprechend DIN 4109-1 und dem
vorliegenden Gutachten geplant
und ausgefuhrt.

Aufgrund der Vorgaben im Schall-
gutachten sind auf der nordlichen
Fassadenseite nur die Fenstertiren
auf die Balkone zu offnen.

Die maximal zuldssigen Schall-
druckpegel von haustechnischen
Anlagen in fremde Wohn- und
Schlafraume, sowie Arbeitsraume
entsprechen dem baurechtlichen
Anforderungswert aus der DIN
4109-1 Tabelle 9. Ausgenommen
sind hierbei elektrisch betriebene
Verschattungseinrichtungen. Raum-
lufttechnische Anlagen im eigenen
Wohnbereich richten sich nach der
DIN 4109-1, Tabelle 10. Hierbei sei
darauf hingewiesen, dass bei Dau-
ergerauschen ohne auffallige Ein-
zelténe und fur einzelne Gerausch-
spitzen 5 dB mehr zulassig sind.

Anforderungen an den Schallschutz
im eigenen Wohnbereich werden
nicht vereinbart.

Vereinbarte Anforderung —
Trennende Bauteile:

Erf. R'w | Erf. L'nw

Wohnungstrenn-

decke >57 <45

Decken von
Terrassen und - <45
Loggien

Balkone <58

Treppenlaufe
und Podeste

Wohnungstrenn-
und Flurwénde

Trennwande zu
Durchfahrten

Turen direkt
in Aufenthalts- >42
raume

Turen in offene
Dielen

Tlren in ge-
schlossene >32
Dielen

Vereinbarte Anforderung —
Haustechnische Anlagen:

Erf. LAF,max,n

Gerdusche aus
Wasserinstalla-
tionen

<30 dB(A)

Gerausche aus
haustechnischen
Anlagen

<30 dB(A)

Gerausche aus
luftungstechni-
schen Anlagen

<35 dB(A)

~N
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die vereinbarten Anforderungen
gelten auch dann, wenn durch die
gewahlte Baukonstruktion ein ho-
herer Schallschutz erreicht werden
kann.

Die vereinbarten Regelungen ent-
sprechen einem baulichen Stan-
dard, bei dem die Bewohner bei
ublichem rucksichtsvollem Wohn-
verhalten im Allgemeinen Ruhe
finden kénnen. Davon unabhangig
kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Gerdusche von aufken oder
benachbarten Raumen wahrgenom-
men werden. Dies betrifft insbeson-
dere laute Nutzergerausch wie das
Spielen von Musikinstrumenten,
Kinder oder Partygerausche, Betati-
gung von selbstschliekenden Woh-
nungseingangstiren oder lauten
Gehgeréauschen. Fur die Sicher-
stellung der Funktionalitat und des
Schallschutzes missen alle relevan-
ten Bauteile regelmafig kontrolliert
und gewartet werden. Dies gilt
insbesondere flr die Turen, Tore
und Fenster.

BARRIEREFREIHEIT

Die oberirdischen Zugéange zum
Gebdude sind barrierefrei erreich-
bar.

Der Zugang zur Tiefgarage ist Uber
den Aufzug ebenfalls barrierefrei
moglich.

Die Vorgaben der bayerischen Bau-
ordnung Art. 48 Abs. 1 Satz 3 be-
sagen Folgendes: ,In barrierefreien
Wohnungen mussen die Wohn- und
Schlafraume, eine Toilette, ein Bad,
die Kliche oder Kochnische und der
Zugang zur Waschmaschine barrie-
refrei sein.” Fur diese Raume gelten
die Bewegungsflachen nach DIN
18040-T2. In barrierefreien Badern
mussen Bewegungsflachen von
1,20 m x 1,20 m vor den sanitdren
Gegenstanden eingehalten werden.
Diese Bewegungsflachen z.B. vor
dem Waschtisch oder WC drfen

sich Uberlagern. Um diese Vorga-
ben zu erfillen, werden in den bar-
rierefreien Wohnungen bewegliche
Duschtrennwande eingebaut.

ERSCHLIESSUNG

Die leitungsgebundene Erschlie-
kung erfolgt Uber offentliche und
gemeinschaftliche bzw. private
Zuwegungen. Die Versorgungs-
leitungen fur die einzelnen Bau-
felder werden teilweise innerhalb
der Tiefgarage und der Gemein-
schaftsflachen gefuhrt. Die exakte
Leitungsfuhrung bestimmt jedoch
der Fachplaner in Abstimmung mit
dem Versorger. Die Anordnung von
Wasser-, Warme- und Stromvertei-
lung erfolgt je nach Erfordernis Uber
die Tiefgarage, den Keller oder die
Aufkenflachen.

Versickerungs- und Abwasserlei-
tungen sowie Revisionsschachte
werden nach den Vorgaben des
Fachplaners erstellt. Die erforder-
lichen Anschlisse zur Versorgung
mit Wasser, Strom und Warme bzw.
zur Entsorgung von Abwasser sind
im Festpreis enthalten.

VERWALTERVERTRAG,
TELEKOMMUNIKATION,
VERSORGUNGSVERTRAGE

Der Veréauferer schlieft einen Ver-
waltervertrag mit einer Verwalter-
firma ab. Der Erwerber verpflichtet
sich, dabei mitzuwirken, und erteilt
dem Verdaulerer hiermit unter Be-
freiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB tber den Tod des
Vollmachtgebers hinaus und mit
dem Recht der Weitertibertragung
der Vollmacht, ihn dabei zu vertre-
ten.

Der Verédufkerer wird flr das gesam-
te Vertragsobjekt Vertrage (ins-
besondere Miet-/ Leasingvertrage)
dber Warmemengenzahler (Hei-
zung), Kalt- und Warmwasserzéhler,
Rauchwarnmelder und die Medien-
versorgung abschliefken.

Die Vertrage konnen dabei eine

Laufzeit von bis zu 10 Jahren haben.

Der Verwalter wird ermdchtigt, in
diese Vertrage im Namen der Woh-
nungseigentimer und mit Wirkung
fir und gegen sie einzutreten.

Die Kosten flr Telefon- und Kabel-
anschluss bzw. Telefon- und Ka-
belgebuhren sind vom Kaufer zu
tragen.

WARTUNG

Zur Sicherstellung der funfjahrigen
Gewahrleistung wird der Bautréger
oder die Hausverwaltung in er-
forderlichen Bereichen Wartungs-
vertrage abschliefken (z. B. fur Auf-
zuge, Heizung, Rauchwarnmelder,
Tiefgarage, Brandmeldeanlage,
Brandschutztlren, Schopfgru-

ben, Tiefgaragen-Tore / -Tiren,
Pumpenschachte, Dachrinnen
usw.). Mit Ubergabe des Gemein-
schaftseigentums an die Eigen-
timergemeinschaft gehen auch
diese Wartungsvertrage auf die
Wohnungseigentimergemeinschaft
(WEG) Uber und werden von dieser
ubernommen.

BESTANDSGEBAUDE 3-1
Der Umbau des Gebdudes umfasst
folgende Arbeiten:

Nach den Vorgaben der Stadt
Augsburg sind die beiden Gebdude
JAlte Kaserei® und das Kesselhaus
inkl. Kamin fur das Gebiet pragend.
Somit bleibt die Aukengestaltung,
inkl. der Vordacher auf der Ost- und
Sidseite weitestgehend erhalten
sowie die Dachkonstruktion inkl.
der Dachdeckung unverandert.
Vorhandene Offnungen werden

an die neue Nutzung angepasst
und teilweise mit Ziegelmauerwerk
geschlossen bzw. an neue Fens-
ter- und TUrgrofken angepasst und
beidseitig verputzt.

Im Innenbereich werden samtliche
Einbauteile demontiert, die Decken,

Wande, Stltzen und Unterzige an
die neue Nutzung angepasst und
soweit erforderlich statisch ertiich-
tigt. Der Bestand wird, soweit er-
forderlich, nach den Vorgaben des
Energieberaters energetisch ertuch-
tigt. Nachdem in dem Bestand aber
nur untergeordnete Nutzungen
stattfinden, sind diese Anforderun-
gen sehr gering.

Sdmtliche Innenwéande werden in
weifs gestrichen. Die Auslegung der
Beleuchtung der Treppenhduser,
Flure sowie der Nutz- und Nebenfla-
chen erfolgen nach den Vorgaben
des Elektroplaners. Es kommen, so
weit als moglich, Sensorleuchten
zum Einsatz.

Die Abtrennung der Abstellraume
erfolgt mittels Systemtrennwéanden
aus Metall.

Die Boden und Wande der Sanitéar-
bereiche werden gefliest. Im Ge-
meinschaftsraum wird ein Vinylbo-
den verlegt.

TIEFGARAGE

Das Gesamtprojekt erhélt eine
Tiefgarage mit insgesamt 109 PKW-
Stellplatzen. Die Stellplatze be-
finden sich in den Baufeldern 1-1,
1-2 und 3-1. Dem Baufeld 1-1 sind 90
Stellplatze und dem Baufeld 1-2 19
Stellplatze zugeordnet.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt
Uber die Zirbelstrake, durch das
Bestandsgebaude von BF 3-1in den
Neubau 1-1 und 1-2. Die Ausfuhrung
der Wande und der Decke des Tief-
garagen-Neubaus erfolgt in Sicht-
beton in der Qualitat SB1. Im Baufeld
3-1werden die Bestandswande und
-stltzen gestrichen, die Decke nach
Vorgaben ENEV gedammt und die
Bodenplatte, soweit erforderlich,
nachgearbeitet.

Das Garagentor wird mittels Fern-
bedienung geoffnet. Pro Stellplatz

ist ein Funksender vorgesehen.
Zusatzlich ist die Torbedienung von
aufken mit einem Schlusselschalter
fir den Notfall moglich.

Die naturliche Be- und Entluftung
der Tiefgarage erfolgt tber Schach-
te und Offnungen; Beleuchtung,
Beschilderung, Park-Markierung und
Feuerldscher werden nach behord-
lichen Auflagen bzw. Gutachten der
Fachplaner ausgefihrt.

Der Boden der Tiefgarage im Neu-
bau wird gepflastert. Der Boden der
Zufahrtsrampe wird nach Vorgabe
des Statikers erstellt. Die Tiefgarage
wird durch eine Brandmeldeanlage
Uberwacht. Die Stellplatze und die
Fahrspur werden mit einem Gefélle
von ca. 2,0 % ausgefihrt. Trotz Ge-
félle kann es zu geringfigiger Pfut-
zenbildung an der Fahrbahnober-
flache kommen. Die Entwdsserung
der Oberflache erfolgt Uber eine
Sickerrinne. Die aufgehenden Bau-
teile aus Stahlbeton werden bis ca.
40 cm Uber Oberkante Belag gegen
Tausalz beschichtet; Tiefgaragen-
Decke in Stahlbeton.

KELLER

Die Kelleraukenwénde des Neu-
baus werden aus Beton erstellt und
nach EnkEV-Berechnung im Bereich
Treppenhaus und Kellerumfassung
auken gedammt; Innenwande aus
Beton oder Kalksandstein.

GESCHOSSWANDE

Aulkenwande als Betonfertigteil-
elemente mit Warmedammverbund-
system, tragende Wande aus Beton,
Wohnungstrennwande als Beton-
oder Trockenbauwande; Zwischen-
wande und nichttragende Wande
als Gipskarton-Standerwande,
beidseitig doppelt beplankt, Stoke
gespachtelt, Oberflache in Qualitat
Q2, farbliche Gestaltung mit Disper-
sionsfarbe nach Vorgabe des Archi-
tekten. Ab- und Vormauerungen im
Bad und WC als Trockenbauwand.

Betonwande innen gespachtelt,
Oberflache geglattet in Qualitat Q2
und weiker Anstrich mit Disper-
sionsfarbe.

GESCHOSSDECKEN

Keller und Tiefgarage mit Stahl-
betondecken in Qualitdat SB1, bei
sichtbaren Ortbeton-Decken Stofke
entgratet, bei Fertigteil-Decken mit
Fuge, unverputzt mit weikem An-
strich. Warmedammung der TG-De-
cke nach ENEV-Berechnung.

Wohngeschossdecken in Fertig-
teil-Decken mit Fuge, in Qualitat Q2,
Deckenstolke gespachtelt und mit
Dispersionsfarbe gestrichen, bei
Ortbetondecken gespachtelt und
gestrichen oder gespachtelt und
tapeziert

TREPPEN

Innentreppen als Stahlbetonfertig-
teil, trittschallentkoppelt. Treppen-
unterseite aus Beton mit Anstrich.
Treppenstufen und Podeste vom
Keller bis einschlieklich Erdge-
schoss mit Feinsteinzeugbelag,
restliche Treppenlédufe und Podeste
mit Nadelfilz belegt.

AUFZUGSANLAGEN

2 Aufziige mit Gruppensteuerung
fur je 13 Personen, von der Tiefga-
rage bis zum obersten Geschoss;
Aufzugsschacht aus Stahlbeton.

Innenkabine bestehend aus: Edel-
stahl mit Leinenstruktur, Riickwand-
spiegel, Seitenwand mit Handlauf
und Decke mit LED-Spots.

DACH

Stahlbeton-Flachdach mit Aufdach-
ddmmung im Gefalle und Abdich-
tung in bitumindser Ausfihrung

mit Kiesschuttung oder extensiver
Dachbegriinung; Dachentwasse-
rung aufsenliegend uUber Attika-Gully
und Fallrohre aus Titanzink.

~N
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OBJEKTBESCHREIBUNG

BALKONE UND TERRASSEN

Die Hohe der Austrittschwellen zu
Terrassen und Balkonen betragt ca.
7-15cm.

Terrassen im Erdgeschoss: Belag Be-
tonplatten, auf verdichtetem Unter-
bau im Splittbett, Grofke nach Plan.

Vorstellbalkone: Alubalkone, Ge-
lander als Ganzglasgelander mit
mattierten Scheiben.

Entwdsserung der Balkone Uber
Bodenablaufe mit Stahlfallrohr im
freien Auslauf in den Leerkiesstrei-
fen zur Versickerung oder An-
schluss an das Kanalsystem.

SPENGLER

Alle Spenglerarbeiten — Regenrin-
nen, Fallrohre, Mauerabdeckungen,
etc. — werden in Titanzink oder Alu
ausgefthrt.

FENSTER UND FENSTERTUREN
Im Kellergeschoss Kunststofffenster
mit 2-fach-Isolierverglasung; Licht-
schacht, wenn erforderlich, aus
Kunststoff oder Beton (Festlegung
durch den Bautrager).

Fensterelemente und Fenstertlren
in den Wohnungen aus Kunststoff,
innen weif%, auken nach Farbge-
staltung des Architekten in grau,
mit 3-fach Warmeschutz-Isolier-
verglasung, verdeckt liegenden
Beschldagen, im Falz umlaufenden
Lippendichtungen. Griffe aus Alu
Silber matt, Fensterbleche auflken in
Aluminium, Fensterbanke innen bei
BrUstungen aus Granit.

Teilweise sind die Fenster und
Tiren als festverglaste Elemente
ausgefthrt. Aufgrund der Vorgaben
im Schallgutachten sind auf der
nordlichen Fassadenseite nur die
Fenstertlren auf die Balkone zu
offnen. Im Treppenhaus kommt eine
komplette Glas- Alukonstruktionen
zur Ausfiihrung.

TUREN

Hauseingangsttr aus Aluminium

mit Sicherheitsschloss sowie eine
moderne Klingel- und Sprechanla-
ge. Die Briefkasten sind im Innenbe-
reich angebracht.

Nebeneingangstiren aus Alu-Glas-
Konstruktion, ohne Sprechanlage.

Schleusenttren im Kellergeschoss
nach behordlicher Auflage als Stahl-
tiren.

Wohnungseingangstiir:
Selbstschliekend, Turblattfullung
Vollspankern, Stahlzarge, Turblatt
Klimaklasse Ill, mit Spion, Oberfla-
che weilk oder grau, nach Vorgabe
des Architekten. Zur Verbesserung
des Schallschutzes wird im Schwel-
lenbereich eine absenkbare Boden-
dichtung eingebaut.

Wohnungsinnentiiren:

Turblatter und Zargen in weifker
Oberflache, Tiurblatt mit Rohren-
spaneinlage. Alle Innentiren erhal-
ten Drickergarnituren in Edelstahl
als Rosette und BB-Schloss, Bad-
und WC-TUren mit WC-Beschlag.

ROLLLADEN

Kunststoff-Rollladen mit Kurbel an
allen Wohnungsfenstern und -Fens-
terturen.

Hinweis: Ein Rollladen stellt keine
Verdunklungsanlage, sondern nur
einen Sonnen- und Sichtschutz dar.
Eine vollkommene Verdunklung

der entsprechenden Raume kann
insoweit nicht erreicht werden. Bei
starker Hitze darf der Rollladen nicht
komplett geschlossen werden.

SCHLOSSER

Im Treppenhaus 1 Handlauf an
der Treppenhauswand aus Metall,
nach Planung des Architekten. Im
Treppenhaus 2 Treppengelander
im Treppenauge aus Metall, nach
Planung des Architekten.

HEIZUNGS- UND WARMWASSER-
VERSORGUNG

Die Warme- und Warmwasserver-
sorgung erfolgt tber ein Hybrid-
system mittels einer automatischen
Pelletsheizung und einer Gas-
Brennwert-Therme zur Spitzenlast-
abdeckung.

Die Warmwasserbereitung erfolgt
zentral im Heizraum mittels Frisch-
wasserstation im Durchlaufprinzip.
Die Warmeleitungen werden nach
DIN-gerechter Planung erstellt.

Heizkorper in allen Wohnraumen,
Kichen (wenn separater Raum) und
in den Badern als Handtuchheizkor-
per. In jeder Wohnung sind elek-
tronische Warmemengen-Durch-
flusszahler (Leasing oder Miete)
vorgesehen.

SANITARE INSTALLATION
Verlegung der Leitungen in den
Wohnungen in Schachten bzw.
Abkofferungen; im Kellergeschoss
und in der Tiefgarage werden die
Leitungen an der Decke und an den
Wanden Aufputz verlegt.

Kalt- und Warmwassersteigleitungen
und Wohnungsverteilung in Edel-
stahl oder Kunststoff, Waschmaschi-
nen-anschluss in den 2-Zimmer-Ap-
partements gemaf Plan.

Verrechnung des Kalt- und Warm-
wassers Uber Verbrauchszahler
(Leasing oder Miete). Diese Ver-
brauchszahler werden in die Steig-
leitungen eingebaut und sind sicht-
bar an den Schachtverkofferungen
montiert. Bei der Moblierung der
Raume ist darauf zu achten, dass
die Verbrauchszahler zuganglich
und ablesbar bleiben.

Fallleitungen des Abwasserrohrsys-
tems in schalldammender Ausfuh-
rung (SML oder Kunststoff).

Flr den Garten im Gemeinschafts-

eigentum wird ein zusatzlicher frost-
sicherer Wasserhahn installiert.

Sémtliche Einrichtungsgegensténde
und Armaturen werden gemalf Pro-
spekt ,Grundausstattung BV Z53*
ausgefuhrt. Die Anzahl und Anord-
nung der Einrichtungsgegenstande
erfolgt nach den Planunterlagen.

Bei Sanitar-Einrichtungsgegenstan-
den kdnnen zwischen Porzellan

(z. B. Waschtisch) und emailliertem
Stahl (z.B. Dusche) aus fertigungs-
technischen Grinden geringe Farb-
abweichungen auftreten.

Ausstattung Duschwannenanlage
Einbau einer bodenebenen Dusche
mit Mosaikfliesen und Bodenablauf,
Groke 1,20 * 0,90 m oder 1,20 * 1,20
m, nach Plan. Aufputz-Thermostat
mit Handbrause und feststehender
Kopfbrause. Glas-Duschtrennwand
nach Vorgabe des Bautragers; In
den barrierefreien Wohnungen
erfolgt der Einbau einer Dreh-Falt-
Ture.

Ausstattung Waschtischanlage
Waschtisch aus Porzellan ohne
Halbsaule, mit Ab- und Uberlaufgar-
nitur, Einhand-Waschtischbatterie,
Eckventil und Waschtisch-Rohrensi-
phon. Handtuchstange und Kristall-
spiegel, Grofke nach Angabe Fach-
planer, 60*40 cm oder grofker.

Ausstattung WC-Anlage
WandspUl-WC aus Porzellan, mit
Unterspulkasten, Abdeckung mit
Zweimengen-Auslosung zur Was-
sereinsparung, WC-Sitz mit Absenk-
automatik und Rollenhalter.

Ausstattung Kiiche
Kalt- und Warmwasseranschluss mit
Eckventil sowie Abwasseranschluss

Waschmaschinen

Im Untergeschoss gibt es einen
Wasch- und Trockenraum mit kos-
tenpflichtiger Nutzung der Wasch-

maschinen und Trockengerate von
Miele, die Uber eine App gebucht
und bezahlt werden kénnen.

In den 2-Zimmer-Appartements
wird ein Waschmaschinenanschluss
nach Plan erstellt.

LUFTUNG

Die Wohnungen erhalten eine zen-
trale Abluftanlage mit einer Nach-
strom-Offnung im Rollladenkasten.
Die Dichtigkeit des Gebaudes wir
durch einen Blower-Door-Test nach
Abschluss der Innenausbauarbeiten
Uberprift.

ELEKTRO

Installation nach DIN 1805, Teil 1 und
3. Die Installation der elektrischen
Verteilungen, Zahleranschlisse und
Verteilungen der Leitungen erfolgen
im Kellergeschoss und in der Tief-
garage Aufputz. Elektroleitungen
werden in den Wohngeschossen,
soweit moglich, in den Betonwan-
den, -decken und den Trockenbau-
wanden verlegt.

In den Etagenfluren werden die
Elektrozuleitungen von den Steig-
schachten zu den Wohnungen unter
der Betondecke Aufputz verlegt und
mit Trockenbau nach den Vorgaben
des Brandschutzes abgehangt.
Auslegung der Stromkreise nach
DIN. Samtliche Steckdosen und
Schalter in den Wohnraumen in
Weifs, Fabrikat Gira, Busch-Jager
oder ahnliche.

Die R&ume erhalten folgende Aus-
stattung:

1-Zimmer-Appartements

(Wohnen / Kiiche / Bad)

6 Lichtschalter, 1 Lichtschalter fur
Aukenleuchte inkl. Aukenwand-
leuchte, 14 Steckdosen, 1 TUrsprech-
stelle, 1 Glasfaseranschluss inkl.
Dose, batteriebetriebene Rauch-
warnmelder nach Anforderung

2-Zimmer-Appartements
(Wohnen / Schlafen / Kiiche / Bad)
9 Lichtschalter, 1 Lichtschalter fiir
AufRenleuchte inkl. Aukenwand-
leuchte, 22 Steckdosen, 1 TUr-
sprechstelle, 1 Glasfaseranschluss
inkl. Dose, batteriebetriebene
Rauchwarnmelder nach Anforde-
rung

ESTRICH

In allen Wohngeschossen sowie im
Treppenhaus des Kellergeschosses
schwimmender Estrich auf Tritt-
schall- und / oder Warmedammung,
Bodenplatte im Kellergeschoss.

FLIESEN

Samtliche Fliesen nach Bautrager-
muster; im Bad werden Boden-
fliesen im Format 30*60 cm, Farbe
Taupe, verlegt, die Sockelleisten
werden aus Fliesen geschnitten, bei
gefliesten Duschen wird der Boden
mit Mosaikfliesen, Farbe Taupe,
verfliest.

Im Bereich der Dusche wird die
Wand raumhoch im Format 20*50
cm weif gefliest. Die Installations-
wand im Bereich Waschbecken und
WC wird bis zu einer Hohe von ca.
1,20 m gefliest.

BODENBELAGE

Die restlichen Wohnraume erhalten
als Bodenbelag einen Design-Vi-
nylboden nach Bautragermuster,
Sockelleisten aus Holz.

MALERARBEITEN

Farbkonzept der Aukenfassade
nach Vorgabe des Architekten.

Alle Innenwdande und Decken der
Wohnungen werden hell mit Disper-
sionsfarbe gestrichen.

~N
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MOBLIERUNG

Die Appartements sowie die 2-Zim-
mer-Appartements im Baufeld 1-1
werden durch den Bautrager mob-
liert. Die Lieferung und der Einbau
der Mobel erfolgt entweder durch
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eine renommierte Firma (z. B. Hl-
sta) oder durch eine ortsansassige
Schreinerfirma.

1-Zimmer-Appartements

(Wohnen / Kiiche / Bad)

- Bett 1,00 x 2,00 m und ausziehba-
rem Bettkasten ca. 1,70 x 0,75 m

- Federholzrahmen, starr

- Nachtkastchen

- DrehtlUrenschrank, 3-tlrig

- Offenes Regal ca. 0,60 x 2,40 m

- Garderobenschrank offen,
ca. 0,80 m breit

- Esstisch ca. 1,30 x 0,90 m
mit 2 Stiihlen

- Wandboard, ca. 0,70 m breit

- Kiichenzeile: Hochschrank mit
Kihlschranknische und Schubla-
den, 2 - 3 Oberschranke mit Tlren
in Weifs, Unterschranke , Riick-
wandplatte, Arbeitsplatte

- Edelstahlspllbecken mit Armatur,
Kihlschrank mit Gefrierfach, Mik-
rowelle, Duoinduktionskochfeld,
Spullmaschine 60cm

2-Zimmer-Appartements

(Wohnen / Schlafen / Kiiche / Bad)

-Bett 2,00 m x 2,00 m

- Federholzrahmen, starr

- 2 Nachtkastchen

- Drehtirenschrank im Schlafzim-
mer, 5-tlrig

- Garderobenschrank offen,
ca. 0,70 m breit

- Esstisch ca. 1,30*0,90 m
mit 4 Stihlen

- Wandboard, ca. 1,8 m breit

- Media-Sideboard, ca. 1,1 m breit

- Sofa (2,5-Sitzer) mit Beistelltisch

- Kiichenzeile/-eck: Hochschrank
mit Kthlschranknische und
Schubladen, Oberschranke mit
Tlren in Weif, Unterschranke
(teils mit Schubladen), Ruckwand-
platte, Arbeitsplatte, Wandboard

- Edelstahlspulbecken mit Arma-
tur, Kithlschrank mit Gefrierfach,
Kochinduktionsfeld mit 4 Platten,
Backofen, Spilmaschine 60 cm

REINIGUNG
Zur Ubergabe der Wohnungen
erfolgt eine Grundreinigung.

AUSSENANLAGEN, HAUSZUWE-
GUNG

Samtliche Zugangswege, Wege
oder Abstellflachen erhalten einen
Belag aus Betonsteinpflaster, Beton-
platten, Asphalt, Schotterrasen oder
Granitpflastersteinen nach Vorgabe
des Bautragers bzw. nach behord-
lichen Auflagen. Eine Abtrennung
zu Rasenflachen erfolgt nicht. Die
allgemeinen Zugangswege und
Flachen erhalten eine Beleuchtung
nach Vorgabe des Bautragers.

Die Terrassen im EG werden durch
eine Heckenbepflanzung von der
Campusflache optisch und rédumlich
getrennt.

Auf der Sudseite entsteht eine
grolkzugige Grinflache als Campus-
flache, die von dem gesamten Bau-
gebiet benutzt werden kann.

Die Gestaltung und Anpflanzung
erfolgt nach den Vorgaben des Frei-
flachenplaners und wird komplett
durch den Bautrager erstellt.

Die Gemeinschaftsmillbehalter sind
in einem separaten Raum in der
LAlten Kaserei“ untergebracht.

ALLGEMEINES

Wenn in der Baubeschreibung Alter-
nativen genannt werden, erfolgt die
Ausfiihrung nach Festlegung des
Bautragers.

Die in den Ansichten und Grund-
rissen gezeichneten Pflanzen,
Sonnenschutzanlagen, Markisen
und Rankkonstruktionen sind im
Kaufpreis nicht enthalten. Die Lie-
ferung oder Bereitstellung von
Hilfsgerdten wie z. B. Leitern etc. fur
spatere Wartungs-, Reinigungs- und
Unterhaltsarbeiten gehort nicht zum

Leistungsumfang des Bautragers.
Aus hygienischen Griinden ist ein
Wasseraustausch der Wasser-
entnahmestellen (mindestens 11
Volumen) bei einer Stillstandzeit
von mehr als 4 Wochen notwendig
(gemafk DIN 1988, Teil 4, 3.5).

GEWAHRLEISTUNG NACH BGB
Die Verjahrungsfrist betragt fur
Mangel an den Bauwerken sowie
den dazugehorigen Planungs- und
Uberwachungsarbeiten fiinf Jahre
ab Abnahme. Im Ubrigen betragt
die Verjahrungsfrist fir méngel-
bedingte Anspriiche und Rechte
bei neu hergestellten Sachen und
Werkleistungen zwei Jahre, bei
gebrauchten unbeweglichen Sa-
chen, also dem Grundstlck, sechs
Monate und bei gebrauchten be-
weglichen Sachen ein Jahr. Davon
unberuhrt bleibt dabei die Unter-
haltungs- und Wartungspflicht des
Kaufers wahrend der Verjahrungs-
frist fUr Anstriche, elastische Ver-
fugungen, Beschldge, technische
Anlagen und Einrichtungen, fur
Aulkenanlagen sowie die Anlagen
gemals dem Punkt ,Wartung®.

Bei ungenugender oder nicht fach-
gerechter Wartung kann die Ge-
wahrleistung entfallen.

Flr Sonderwiinsche, die direkt bei
Handwerkern beauftragt und ab-
gerechnet werden, Ubernimmt der
Bautrager keine Gewahrleistung.

Risse mit einer Breite von bis zu 0,3
mm in Bauteilen, Putzen, Beschich-
tungen etc., die aufgrund nattrlicher
bauphysikalischer Eigenschaften
der Baustoffe wie z.B. Kriechen und
Schwinden entstehen, stellen keine
Méangel im Sinne des Gewahrleis-
tungsanspruches dar. Dies betrifft
insbesondere mehrschichtige Auf-
bauten, wie z.B. Mauerwerk und
Putz bzw. Bodenplatte und Be-
schichtung.

In Duschen und Badern sind im Rah-
men des Bauunterhaltes durch den
Nutzer die elastischen Verfugungen
regelmafkig zu prufen und gegebe-
nenfalls fachmannisch zu erneuern,
um ein mogliches Hinterflieken, ins-
besondere von Duschen und Bade-
wannen zu vermeiden. Ebenso sind
die Anschlussfugen von Gipskarton-
platten gegebenenfalls zu erneu-
ern, da sich durch Bewegung Risse
bilden kénnen. Séamtliche elastische
Fugen sind Wartungsfugen. Sie sind

vom Kaufer zu dberwachen und
unterliegen nicht der Gewahrleis-
tung. Schaden, die auf schadhafte
Wartungsfugen zurtickzufiihren
sind, unterliegen nicht der Gewahr-
leistung. Wartungsfugen sind in ent-
sprechenden Zeitabschnitten und
innerhalb der Gewahrleistungszeit
des Bautrdgers durch den Kaufer zu
erneuern.

Anstriche, insbesondere flr solche
Bauteile, die der Witterung ausge-
setzt sind (z.B. Holzteile, Sichtbeton-

teile sowie Aukenputz), sind in ent-
sprechenden Zeitabstanden nach
Vorgaben der Hersteller bzw. im
Rahmen des Bauunterhaltes auch
innerhalb der Gewahrleistungszeit
des Bautragers durch die Kaufer
durchzufihren.

Eine Haftung fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit der gemachten
Angaben wird nicht tbernommen,
auch nicht ftr Druckfehler.
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